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Entwicklung des Neuen Quartiers Bundesviertel auf dem Areal
des ehemaligen Landesbehordenhauses
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Wo kommen wir her?

Wo wollen wir hin?
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2019 Rahmenplanung Bundesviertel Bonn BONN.

,»Als zukunftsfahiger Standort muss sich das Bundesviertel
vom Blrostandort zur Arbeitslandschaft wandeln (,,Work-
Life-Blending®):

Dazu gehoren das Ausbalancieren eines ,,urbanen”
Nutzungsmix von Wohnen, Arbeiten, Freizeit, ein attraktiver
Wohnungsmarkt, eine hohe Architekturqualitat, aber auch
das Gestalten von hochwertigen, verteilten und vernetzten
Freiraume fur Pausenzeiten und fur informelles Arbeiten.“

Bericht, Juli 2019 Cityforster architecture + urbanism
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Hochhauskonzept der Rahmen
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Hochhauskonzept

Strategie
Ankommen +
Ausstrahlen

Neue und bestehende Hoch-
hauser generieren charakteris- :
tische Ansichten (Skylines)

je Lage.

[] Skyline Rhein
D Skyline Magistrale

[] skyline Meile
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Anbindung C.P. Baunscheidstr.

Autofreies Quartier
freie Durchwegung

Y 5K )
fn, BILDTEIL
,S.79

CITY.
VILLE.

BONN.

,,Auf dem Gelande
des ehemaligen
Landesbehdrdenhaus
wird in Zukunft ein
wegweisendes
neuartiges Quartier
Im Bundesviertel
entstehen.

....... ein belebtes und
autoarmes Quartier
far Kreative,
Kulturschaffende,
Wissenschatftler,
Produktive und Maker
soll entwickelt
werden. ,,



Sichtfeldstudien

Fernblicke
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Rahmenplanung Bundasviertel Bonn, BILDTEIL
CITYFORSTER a+u, Bericht lull 2019, S41
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Bestandsdaten von Grundstuck und Gebaude VILLE.

Luftbild; Quelle: Google Earth
(weil3e Pfeile urspringliche
Zufahrten)

A: Neubau 1989 — L-Gebaude -Teil A
B: Neubau 1989 — L-Gebaude -Teil B
C: ehem. Biotop

D: Neubau 1989 - KFZ-Trakt

E: Neubau 1989 — Tankstelle (KFZ-
Trakt)

F: Altbau 1974 — ,8er-Komplex®

G: Luftungsbauwerk flr
Untergeschosse ,8er-Gebaude”




Bestandsdaten von Grundstuck und Gebaude

alles ca. Angaben

Adresse:

Friedrich-Ebert-Allee 144, 53113 Bonn

Baujahr:

Altbau - s.g. 8er Komplex: 1973/74
Neubau - s.g. L-Komplex : 1986

Stellplatze

203 Aul3enstellplatze
447 TG-Stellplatze

Angaben Flachen, BRI, Stellplatze, Quelle: Unterlagen vom BLB-K&In, Sakosta GmbH

Flachen

» Grundstlcksflache
» Bebaute Flachen

» versiegelte Flachen
« BGF

Bruttorauminhalt
« 8-er Komplex
davon EG bis 6.0G
davon 1. bis 4. UG
 KFZ-Trakt
« L-Komplex Bauteil A
* L-Komplex Bauteil B
Summe gesamt gerundet

ca.
Ca.
ca.
ca.

ca.
(ca.
(ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

51.740 m?
14.500 m2
15.000 m?
76.500 m?

240.000 m?
150.000 m3)
90.000 m?)
19.300 m?
31.200 m3
21.000 m2
312.000 m3
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Das Nutzungskonzept VILLE.
2020 politischer Auftrag W_.Gmwmaws"“'
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2022 stadtebaulichen Machbarkeitsstudie, verabschiedet

durch den Stadtrat. Hier mo
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Das Nutzungskonzept BONN.

Geplant ist, ein lebendiges, gemischtes Quartier in hoher

stadtebaulicher und architektonischer Qualitat mit folgenden

Schwerpunkten :

= 60% Wohnen (ca. 850 WE, 50% davon geforderter
Wohnungsbau)

» 30 % kommunale Nutzung ( Verwaltungsgebaude,
Grundschule, Kita )

* 10% Sonstiges (Handel, Gastronomie, evt. Campus flr
NGOs, Innovations- und Bildungszentrum fur Cyber-
Sicherheit)



Beispiel Nutzungsmix

Nutzung

Verwaltung

Handel

Grundschule / KITA
Wohnen gef. 509 WE
Wohnen freif. 351 WE

Gesamt BGF

BGF m?2

53.316
3.037
4.690

45.799

31.634

138.476

CITY.
VILLE.
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Grundstuckserwerb Smfe..
2022 Politischer Auftrag zum Erwerb und Nachverhandlung BONN.

Kaufvertrag mit hohem Risiko
Stadt Bonn soll beim Landesbehordenhaus

nachverhandeln

15. Juni 2022 um 09:28 Uhr | Lesedauer: 3 Minuten

,Die Stadt hat zudem ein Rucktrittsrecht
vom Kauf bis Juni 2026 ausgehandelt.”

GAvom 23.11.2023
https://ga.de/bonn/stadt-bonn/bonn-sorge-um-zukunft-des-viktoriakarees_aid-
101761989

https://ga.de/bonn/stadt-bonn/bonn-stadt-steht-beim-landesbehoerdenhaus-unter-zeitdruck_aid-71349945



Definierte Projektziele ‘c,;LI,';Tﬁ;
* Quartier mit einer hohen architektonischen und stadtebaulichen Qualitat
« Schaffung von Wohnraum
 Verwaltungsgebaude mit einem attraktiven Arbeitsumfeld und einem modernen
BlUrger*innenservice
* lebendige Erdgeschosszonen mit vielfaltigen Nutzungen
e ein Beitrag zur Klimaneutralitat
» Schaffung eines offentlich zuganglichen Raums
* Forderung klimavertraglicher Mobilitat
* Reduktion von Automobilverkehr

» Kostensicherheit



CITY.

2022 Beginn Markterkundung VILLE.

BONN.

Zur Vorbereitung einer spateren Ausschreibung fur das Neue
Quartier Bundesviertel hat die Bundesstadt Bonn am
02.12.2022 eine europaweite Markterkundung gestartet.

02/12/2022 5233
(| T LT

Deutschland-Bonn: Komplett- oder Teilbauleistungen im Hochbau sowie Tiefbauarbeiten
2022/S 233-671862
Vorinformation
Diese Bekanntmachung dient nur der Vorinformation
Bauauftrag

Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU

Abschnitt I: Offentlicher Auftraggeber

1.1} Mame und Adressen
Cffizielle Bezeichnung: Bundesstadt Bonn, vertreten durch das amt fir Wirtschaftsforderung
Postanschrift: Thomas-Mann-Strafte 4
Ort: Bonn

Es wurden mit Marktteilnehmern Gesprache gefuhrt unter
anderem auf der EXPO REAL.



Aktuelle Themen erI.-E'E..
BONN.

Stadtebau / Planungsrecht

Empfehlungskommission, Entscheidung Bestandserhalt

Vergabemodell

Vertrag Grundstticksuntersuchung

BIM, Statik, Altlasten, Verkehr, Larm, Klima etc.

Funktionelle Leistungs-
beschreibung

Anforderungen an die Flachen fur die Verwaltung

Kostenprognosen

Nachhaltigkeit

Festlegungen zu den Themen Kima-Resilienz und
Nachhaltigkeit des gesamten Quartiers




CITY.
Stadtebau / Planungsrecht und Vergabeverfahren BONN.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens
wird das beauftragte Buro Cityforster, aufbauend auf dem
Nutzungskonzept drei Alternativen zur stadtebaulichen
Entwicklung des Gebiets entwerfen.

Eine Empfehlungskommission wird im Marz 2024 die
Entscheidung treffen.

In allen Varianten ist eine BGF zwischen 120.000 m2 und
140.000 m?2 anzustreben. Die GFZ soll sich dabel am
Rahmenplan Bundesviertel orientieren.
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Bestandsuntersuchungen & Gutachten VILLE.




Bestandsuntersuchungen & Gutachten

>

vV V ¥V V V V V

BIM 3-D Modell, Statik
Boden, Altlasten, Schadstoff
Vermessung

Artenschutz ASP | + I
Topographische Gefahrdung
Verkehr- und Mobilitat
Schall und Larm

Einzelhandel Potentialanalyse

CITY.
VILLE.
BONN.



ey
Bestandserhalt BONN.

Im Zeitraum 2020 bis 2023 hat sich die Haltung zum
Bestandserhalt deutlich verandert.

Zu Beginn des Prozesses war gefestigte Annahme zumindest
der teilweise Rlckbau des Bestands.

Aus heutiger Sicht sind ein moglicher Bestandserhalt und
Moglichkeiten der Aufstockung sorgfaltig zu prufen.



3 D BIM Modell Kamerafahrt
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Nachhaltigkeit VILLE.

Zu den Themen Kima-Resilienz und Nachhaltigkeit wurden folgende
Festlegungen getroffen:

« Quatrtier als Leuchtturmprojekt

« Zertifizierung des Verwaltungsgebaudes z.B. nach DGNB / BNB
« Moglichst grof3er Ansatz c2c (cradle to cradle)

« Klimaneutralitat 2035 (Betrieb)

» Okobilanzierung als Wertungskriterium

* Energieeffizienz

« Gesundheit steht im Vordergrund

* Energiekonzept als Wertungskriterium

* Verbesserung der bioklimatischen Situation (Tag & Nacht)
« Blau-grune Infrastruktur

 Orientierung am Prinzip Schwammstadt
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Wie geht es in 2024 weiter? BONK:

» Stadtebauliche Qualifizierung

» Politische Entscheidung zum Stadtebau und des
Vergabemodells

» Beginn Planrechtschaffung
» RPW Wettbewerb Freiraumplanung

» Vergabeverfahren



Verzahnte Verfahren \CAH'E.

BONN.

2024 2025 2026 2027 ff.

Beschluss zur 83(1)
Beteiligung und
Durchfiihrung A

t
Einflussnahme auf den Bebauungsplan Offenlage A Satzunigsbeschluss
. 1
H L
1
| 1
: o _ o : A A : : |
Stadtebauliche Qualifizierung CityForster Quialifizierung Freiraum ! Freiraum und ErschlieRungsplanung 1
+ stadtebauliche - : 1
Gestaltungsleitlinien 5 ; A :
nach RPW @c = :
! 1
S8 ® :
8% % i |
Vorabstimmung und Beschluss der o 3> : !
. f
Rahmenbedingung: g9oc¢ ' !
¥ 38 c ! 1
a) Verfahren c 2¢x ; I
. . B 1
b) Rahmenbedingungen (u.a. Abriss/Erhalt é’ g m ! |
Bestandsbebauung ...) 1 d : |
1
i v I B-Planverfahren
e
. ) . Vergabeverfahren
VERGABEVERFAHREN (Einzelvergabe oder losweise Vergabe in Baufeldern)
Stufe 0 | | Stufe 1 ” Stufe 2 ” Stufe 3 ” Stufe 4 ” Stufe 5 |
Verhandeln Verhandeln
Markterkundung Teilnahme- 1. indikative Verh?;deln &ggfs. Ubergang Verbindliche Gremium Zu-
wettbewerb Angebote 2. indikative Angebote 3. indikative verbindliche Angebote Bewertung schla
Angebote Angebote
- . Bewertung,
Bewerbung Laufende Detaillierung der Anforderungen der Stadt und der Angebote der Bieter Priifung, Vergabe A
Priifung anhand von = Bebauungsplan
anhand von — Qualifizierung Architektur, AuRenanlagen, Klima, Schwammstadt, Energie etc. anhand von stufenweiser > Kﬁrl:‘:llta;((:ﬁx::‘;kg;& Dj Qualifizierung
Eignung razisierter Planun N
(Umsatz, 2 2 SRR E) 1 Vergabeverfahren
Referenzen — S - — Eels D Verfahrensstufen
etc.) Qualifizierung Preis (Miete- und Nebenkosten, Wirtschaftlichkeit, Lebenszykluskosten etc.) anhand von Miete. Wirtschaftlichkeit A .
stufenweiser prazisierter Planung > (Miete, Wirtschaftlichkei Beschlisse
Lebenszykluskosten)
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Fragen??
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Kerim Abulzahab
Abteilungsleitung Liegenschaften

Amt fur Wirtschaftsforderung der Bundesstadt Bonn
Loggia am Stadthaus

Thomas-Mann-Stralie 4

53111 Bonn

Telefon +49 228 - 774325

kerim.abulzahab@bonn.de
www.bonn.de
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