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Kick-Off-Veranstaltung

Erhaltungs— und Gestaltungssatzung
Oberkassel, Bonn - Beuel

Zum Erhalt charakteristischer Merkmale des
rechtsrheinschen Winzerdorfes und seiner
stadtischen Entwicklung.
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Zipperstralde 1,

© Biiro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort




Inhalt

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

01 Erhaltungssatzung

02 Gestaltungssatzung

03 Warum machen wir das ?

04 Was bedeutet das ?

05 Wie lange dauertdas ?

06 Kann ich mich beteiligen ?

Bundesstadt Bonn | Oberkassel



Inhalt

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

01 Erhaltungssatzung «

02 Gestaltungssatzung

03 Warum machen wir das ?
04 Was bedeutet das ?

05 Wie lange dauert das ?

06 Kann ich mich beteiligen ?

Zipperstralle 26,

© Biiro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort

Bundesstadt Bonn | Oberkassel 3



Was ist eine Erhaltungssatzung ?

Eine Verordnung, die fiir den Erhalt der
stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes erlassen
werden kann um ...

= nach § 172 Baugesetzbuch Bereiche von Ortsteilen
zu erhalten, die durch eine grofte Anzahl
erhaltenswerter baulicher Anlagen flr sich allein oder
im Zusammenhang mit anderen historisch
gewachsenen Stralien- und Ortsbildern den Ortsteil
malfigebend pragen.

= Verdrangungsprozesse zu vermeiden.

= einen Schutz lhrer baulichen Nachbarschaft vor
Uberformung und starker Nachverdichtung zu
gewahrleisten.

Bundesstadt Bonn | Oberkassel

- b

Kdnigswinterer Stralle / Kastellstralle
Quelle: Heimatverein Bonn-Oberkassel e. V., Bestand_V_0027




Was bedeutet Erhaltungssatzung ?

ERHALTEN was bedeutend, identitatsstiftend und
pragend ist ...

= Erhalt der historisch gewachsenen Bereiche als
Eigenart von Oberkassel; deren dorfliche bis
kleinstadtische Strukturen.

= Erhalt der gestalterischen Vielfalt.
= Erhalt als Qualitatssicherung von bedeutenden

Objekten und zur Wahrung der individuellen
Ortsgeschichte.

= Erhalt von pragenden Stadtbildern, die durch einzelne
oder mehrere Gebaude wahrnehmbar sind.

Zipperstralle 38
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Was ist eine Gestaltungssatzung ?

Nach § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW kénnen die
Gemeinden Vorschriften erlassen liber ...

» besondere Anforderungen an bauliche Anlagen zum
Schutz bestimmter Bauten, Straf3en, Platze oder
Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau- und
Naturdenkmalern.

= die duRere Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Durchfiihrung baugestalterischer Absichten in
bestimmten, genau abgegrenzten bebauten oder
unbebauten Teilen des Gemeindegebietes.

Zipperstralle 10

© Buro fir Baukulturebe / bueroKleinekort
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Was bedeutet Gestaltungssatzung ?

GESTALTEN von Um — und Neubauten zum ...

= Schutz vor baulicher Uberformung der Nachbarschaft,

Schutz des einheitlichen Ortbildes,

Schutz der individuellen Charakteristiken eines Ortes,

Kalkunistral3e 14,
© Biiro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort
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Konigswinterer Stralle 657 — 665,
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Warum machen wir das ?
... aus fachlicher Sicht

Es geht darum, die historisch gewachsenen Eigenarten des
Ortes fiir die Nachwelt zu sichern und zu bewahren ...

= Bewahrung des Charakters des dorflichen
Kerngebietes, das sich durch den Bestand an
Fachwerkbauten noch heute im Ortsbild abbildet.
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» Bewahrung des Charakters der kleinstadtischen
Bebauung, die die wesentlichen Entwicklungs-
gebiete von Oberkassel ab Ende des 19. Jh.
verdeutlicht.
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= Bewahrung der individuellen Siedlungsstrukturen,
die den historischen Bestand stadtebaulich
zusammenschlief3t.

= Bewahrung der innerértlichen Stadtgestalt, d. h.
neben der Baustruktur auch historisch bedeutsame
Freiraume und Sichtbeziehungen.

= Und nicht zuletzt das charakteristische Ortsbild, d.
h. die bauliche Ansicht des Ortes und seiner
Ortssilhouette

Cacilienstralie 18,
© Buiro fir Baukulturebe / bueroKleinekort

Bundesstadt Bonn | Oberkassel 10



Warum machen wir das ?
... aus politischem Interesse

Der Hauptausschuss der Bundesstadt Bonn hat am
28.04.2022 beschlossen ...

» Eine Satzung gemaR § 172 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
BauGB zur Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten im Stadtbezirk Beuel, Ortsteil
Oberkassel [...] aufzustellen.

= Eine bau- und siedlungsgeschichtliche Analyse sowie
eine vertiefte Bestandsaufnahme vorzunehmen, um
die vorhandenen Qualitaten zu bewerten.

= Bdurgerinnen und Blrger im Rahmen eines
Beteiligungsverfahrens fir ein positives Mitwirken an
der Umsetzung der Satzungsziele einzubinden.

Bundesstadt Bonn | Oberkassel

Adrianstrale 100,
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Warum machen wir das ?
Zur Bewahrung des dorflichen Kerngebietes
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Zipperstralde 5, heute Zipperstralle 5, um 1900

© Buro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort Quelle: Heimatverein Bonn-Oberkassel e. V., Bestand_V_0002
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Warum machen wir das ?

Zur Bewahrung der charakteristischen

kleinstadtischen Erweiterungsgebiete Ende des
19. Jh.
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AdrianstralRe 137, heute Adrianstral’e (ehem. WilhelmstralRe) 137, 1920
© Buro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort Quelle: Hey, W. (2005). Oberkassel im Spiegel alter Ansichten.
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Warum machen wir das ?

Zur Bewahrung der charakteristischen
Siedlungsstrukturen

L

Adrianstralle 145a AdrianstralRe 147 AdrianstralRe 149

© Biro flur Baukulturebe / bueroKleinekort © Biiro fur Baukulturebe / bueroKleinekort © Biiro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort
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Warum machen wir das ?

Zur Bewahrung der historisch bedeutsamen
Freirdume und Sichtbeziehungen.
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Alte evang. Kirche, heute Alte evang. Kirche, um 1900
© Buro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort Quelle: Heimatverein Bonn-Oberkassel e. V., Bestand_V_085

Bundesstadt Bonn | Oberkassel 15



Warum machen wir das ?

Weil in Oberkassel nicht nur vereinzelte ,,schéne Hauser*
stehen, sondern es als Ensemble einen Wert hat ...

830 — Erste urkundliche Erwahnung
Oberkassels

1779 — Kleines Ackerer und Winzerdorf
Bebauungstyp: kleine Fachwerk-
hauser entlang der Hauptachsen

1815 — ca 709 Einwohner
1830 — Aufschwung Industrie,

Basaltsteinbriiche und neue
Gewerbe siedeln sich an

1870 — Attraktiver Wohn- und Zweitwohnort

Wirtschaftlicher Aufstieg
Bebauungstyp: kleinstadtische
Hauser, im Stil der Grunderzeit

1871 — Rechtsrheinische Eisenbahnlinie
erbaut | Niederlahnstein - Bonn
1578 Einwohner - Schnelle
Entwickiung des Dorfes

1900 — Ausbau des Strallennetzes
1918- — Neubau von Wohnhéuser
1939 ca. 200 neue Objekte

Nach — Bau von Einfamilienhauser
1945 SchlieBung der Baultcken
2021 — 3580 Haushalte in Oberkassel

7071 Einwohner 2!

Bundesstadt Bonn | Oberkassel
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Vorlaufiger Baualtersplan
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Kartengrundlage Liegenschafiskarte, 2023
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Warum machen wir das ?

Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung
Oberkassel

Denkmalschutz

il |
Weil es neben dem Denkmalschutz auch andere
Instrumente geben kann ...
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Der Denkmalpflegeplan aus dem Jahr 2003 wurde in
die fachliche Analyse einbezogen.
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= Auflagen des Denkmalschutzes sind dabei weiterhin
gultig.
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Kartierte Denkmaler O s L
© Biro fur Baukulturebe / bueroKleinekort

Kartengrundiage Liegenschaftskarte, 2023
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Erhaltungs- und
Oberkassel
Satzungsgrenzen

Gestaltungssatzung
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Was bedeutet das ?

Sarnn et

Ein Satzungsgebiet, das aus der Analyse der

Stadtentwicklung abgeleitet wurde.

G“_.m..ﬂ L]

Vorlaufiges Satzungsgebiet

Generalkarte zum Urkataster, 1825

© Stadtarchiv Bonn

© Biiro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort

artergure ge L garmecho cate, 20127
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Was bedeutet das ?
.. Festlegung eines Satzungsgebietes

Ein Satzungsgebiet, in dem all jene
Bebauungen, Freirdume und Sichtbeziehungen
identifiziert wurden, die das charakteristische
Ortsbild ausmachen

Bundesstadt Bonn | Oberkassel
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Was bedeutet das ?
Erhaltung des schitzenswerten Ortsbildes ...

Es geht darum, zukiinftig die historisch gewachsene
Eigenart zu schiitzen und zu bewahren.

Mogliche erhaltungswiirdige Eigenarten des Ortbildes
waren ...

. Charakteristische Erscheinungsbilder

von Fassaden, Sichtziegel, Fenstergliederung etc.

© Biiro fir Baukulturebe / bueroKleinekort

. Dekorative Fassadenelemente,

. Proportionen und Maf3stabe von
Gebauden und Fassaden,

BlirgerInnen
efragt! -
9 9 Fachwerk Hauseingange, Farben etc.
© Biiro fiir Baukulturebe / © Biiro fiir Baukulturebe /
bueroKleinekort bueroKleinekort
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Was bedeutet das ?
Einhaltung einer ortstypischen Gestaltung ...

Und es geht darum, Anforderungen an zukiinftige Um-
und Neubauten zu stellen, die dafiir sorgen, dass ...

. Zukunftige Bauvorhaben und bauliche
Anderungen die stadtebauliche Eigenart
von Oberkassel widerspiegeln.

. Die stadtebauliche Struktur

beriicksichtigt wird. Uberproportionale
Bauvorhaben gilt es dort zu vermeiden.

Bundesstadt Bonn | Oberkassel

Anforderungen an die Gestaltung der Déacher...

Anforderungen an die Gestaltung der Fassaden...

© Biro fiir Baukulturebe / bueroKleinekort
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Was bedeutet das fur mich ?
... und alle anderen ?

Zukiinftig die Identitat des Ortes zu bewahren,
gleichzeitig eine nachhaltige und ortsbildvertragliche
Weiterentwicklung zu ermaéglichen...

Daran arbeiten wir gemeinsam ...

Bundesstadt Bonn | Oberkassel

© Buiro fir Baukulturebe / bueroKleinekort
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Wie lange dauert das ?
Dafur gibt es einen zeitlichen Rahmen.

Die Satzung ist ein Prozess und ein Produkt. Nach einer
stadtebaulichen Analyse des Ortes, werden Stimmen und
Fragen aus der Biirgerschaft integriert.
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Kann ich mich beteiligen ?

Bei Anregungen, Wiinschen, Fragen zur Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung Oberkassel, laden wir Sie ein, sich im
Zeitraum zwischen per Post oder per E-Mail zu
beteiligen.

Weitere Informationen und Kontaktdaten:

Impressum:
Bundesstadt Bonn
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 2
53111 Bonn

Kontakt:
jonas.klug@bonn.de

Bundesstadt Bonn | Oberkassel
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