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Beschluss Uber die Veroffentlichung des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 6622-3, Viktoriakarree
bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 7822-22, Rathausgasse im Stadtbezirk Bonn,
Ortsteil Bonn-Zentrum

Beratungsfolge
Ausschuss fur Wohnen, Planung und Bauen 19.02.2025 Empfehlung

Ausschuss fur Umwelt, Klima und Lokale 05.03.2025 | Anregung
Agenda

Bezirksvertretung Bonn 11.03.2025 | Anhorung
Unterausschuss Denkmalschutz 11.03.2025 @ Anhérung
Rat 20.03.2025 | Entscheidung

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6622-3 im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil
Bonn-Zentrum zwischen Belderberg, Franziskanerstralie, Stockenstralle und
Rathausgasse ist einschlieRlich seiner Begriindung zum Zwecke seiner
Aufstellung, zugleich mit dem Bebauungsplan Nr. 7822-22 der Bundesstadt
Bonn, Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Bonn-Zentrum zwischen Belderberg,
Franziskanerstralle, Stockenstra’e und Rathausgasse einschlief3lich seiner
Begriindung zum Zwecke seiner Aufhebung gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu veréffentlichen und zusatzlich 6ffentlich
auszulegen.

Begriindung

Plangebiet:

Das ca. 1,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Bonn-Zentrum
zwischen den Stralen Belderberg, Franziskanerstralle, Stockenstral’e und
Rathausgasse. Der Geltungsbereich ist vollstandig bebaut und umfasst neben
einer kleinparzellierten Blockrandbebauung mit Wohn- und Geschéaftshausern
die Gebaude des im Jahr 2010 stillgelegten Viktoriabads aus den 1960er
Jahren an der Strale Belderberg sowie den sogenannten Heilbadertrakt
entlang der FranziskanerstralRe, welche sich im Eigentum der Stadt befinden
und in dem unter anderem das Bonner Stadtmuseum untergebracht war. Im
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Blockinnenbereich befindet sich ein im Eigentum der Stadt befindlicher
Parkplatz, der privat bewirtschaftetet wird. Ein Kaufvertrag zwischen der Stadt
und dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW (BLB) fir eine
Teilflache liegt vor und wird nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. 6622-3 vollzogen.

Vorhandenes Planungsrecht:

Die Flache wird im Regionalplan Koln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg als Tell
des Allgemeinen Siedlungsbereichs dargestellt. Die Planung entspricht damit
den Zielen der Raumordnung. Der Flachennutzungsplan stellt das Grundstlick
zum Teil als Bauflache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Hallenbad
und zum anderen als gemischte Bauflache dar. Da die nun beabsichtigte
Nutzung nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann, wird dieser im Nachgang des Bebauungsplanverfahrens berichtigt. Dies
wird durch die Tatsache, dass der Bebauungsplan Nr. 6622-3 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ermoglicht. Fir
das Plangebiet liegt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7822-22 vom
11.09.1964 vor. Dieser setzt das Plangebiet als Kerngebiet mit
Hoéhenbegrenzungen fir die Gebaude fest. Das Mal} der baulichen Nutzung
wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 7,0 bestimmt. Im
Bebauungsplan ist des Weiteren festgesetzt, dass auf dem Grundstick des
Viktoriabades ausschlieRlich die Errichtung eines Schwimmbades zulassig ist.
Dieser Plan wird parallel zur Aufstellung des neuen Bebauungsplans Nr. 6622-
3 im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB aufgehoben. Von
planungsrechtlicher Relevanz im Plangebiet ist ferner der Fluchtlinienplan Nr.
B370 vom 14.04.1949, der nach erfolgter Authebung des Bebauungsplans Nr.
7822-22 im Fall einer Unwirksamkeit des neuen Bebauungsplans Nr. 6622-3
wiederaufleben wiirde. Die Notwendigkeit der (Teil-)Aufhebung im Bereich des
Plangebiets wird nicht gesehen, da dieser lediglich Fluchtlinien festsetzt und
ansonsten eine planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB bewirkt.

Der Bebauungsplan Nr. 6622-3 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt.
Im Zuge des hier angewendeten beschleunigten Verfahrens der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB entfallt die Notwendigkeit zur Anfertigung
eines Umweltberichts und die Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Die Planungsleistungen und Gutachten werden durch von der
Stadt beauftragte Blros erbracht.

Verfahrensablauf:

Mit der Schlielung des sanierungsbediirftigen stadtischen Viktoriabades und
den damit freiwerdenden stadtischen Stellplatzflachen im Blockinnenbereich
ergab sich die Mdglichkeit, das gesamte Quartier stadtebaulich neu zu ordnen
und zu entwickeln. Zunachst wurde das Ziel verfolgt, hier grof3flachigen
Einzelhandel mit einer starken Offnung in den &ffentlichen Raum sowie eine
Einrichtung der Universitat -Philologische Bibliothek- an diesem Standort zu
etablieren. Der Standort des Stadtmuseums sollte hierzu erforderlichenfalls
aufgegeben werden (DS-Nr. 1311904EB7). Neben der Planung von
Einzelhandel und der Bibliothek sollten auch kulturelle Nutzungen, Gastronomie
und Wohnnutzung ermaéglicht werden.

Der Rat hat am 27.03.2014 (DS-Nr. 1410443EB8) die Verwaltung beauftragt,
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das Bauprojekt auf den stadtischen Grundstlicken auszuschreiben. Am
11.05.2015 wurde von der Jury der Entwurf der SIGNA-Gruppe als Grundlage
fur weitere Planungen empfohlen. Die privaten Eckgrundstlicke im Bereich
Rathausgasse/Stockenstral’e und teilweise auch im Bereich
Belderberg/Franziskanerstralie waren zwischenzeitlich bereits durch die
SIGNA-Gruppe erworben worden. Am 15.05.2014 (DS-Nr. 1411093) hat der
Rat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7822-23 beschlossen, dessen
Ziele aus dem Exposé zur 0.g. Ausschreibung abgeleitet wurden. Gleichzeitig
sollte der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7822-22 aufgehoben werden. Die
Eckpunkte zum Bebauungsplanverfahren wurden am 17.09.2015 durch den
Rat fortgeschrieben (DS-Nr. 1512021). Der Bebauungsplan erhielt im weiteren
Verfahren mit der Nr. 6622-3 eine neue Bezeichnung.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung zu schaffen,
ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6622-3 erforderlich. Die
Anwendungsvoraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a
sind gegeben, da unter anderem weniger als 2 ha zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO realisiert werden. Daruber hinaus sind keine Natura 2000-
Gebiete sowie Storfallbetriebe im Einwirkungsbereich des Vorhabens
vorhanden. Gemal § 13 a BauGB besteht daher keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Gleichwohl werden auch im
beschleunigten Verfahren die Umweltgesichtspunkte der Planung gepruft,
bewertet und bericksichtigt.

Nach Ausschreibung der stadtischen Grundsticke wurde das
Birger*innenbegehren ,Viva Viktoria“ gestartet, welchem der Rat beigetreten
ist, wodurch der Verkauf der Grundstlicke gestoppt wurde. Im Folgenden wurde
gemal Beschluss des Hauptausschusses (DS-Nr. 1611327EB7) die
Durchfuhrung einer Blrger*innenwerkstatt als Neustart fur weitere Planungen
ausgeschrieben. In einem dreiphasigen Informations- und Beteiligungsprozess
konnten sich Bonner*innen mit Ideen zur Entwicklung des Viktoriakarrees
einbringen und die unterschiedlichen Vorschlage diskutieren. Die Ergebnisse
aus der Burger*innenwerkstatt wurden durch vier Planer*innenteams
aufgenommen und jeweils in eigenen Nutzungskonzepten konkretisiert. Zum
Abschluss der Burger*innenwerkstatt wurde durch die gewahlte Kommission
dem Rat der Stadt Bonn eine Empfehlung fur die Zielsetzung eines
Angebotsbebauungsplans ausgesprochen. Der Rat beauftragte am 14.12.2017
die Verwaltung, den favorisierten Entwurf mit den Eigentiimern zu erdrtern (DS-
Nr. 1713290EB9). Nach Durchfihrung dieser Erérterungen wurde der sich
hieraus ergebende modifizierte Entwurf - unter Offenhalten der Mdglichkeit zur
Einbeziehung von Fremdgrundstiicken - am 14.05.2019 vom Rat als Basis flr
den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 7822-23 beschlossen (DS-Nr.
1910650). Da ein Konsens mit der SIGNA-Gruppe bzgl. der Entwicklung des
Stadtquartiers nicht erzielt werden konnte, betrifft dieses Strukturkonzept 2018
zunachst ausschlieRlich die stadtischen Grundstlicke, sieht aber dennoch die
Moglichkeit zur Entwicklung von Einzelhandel auf SIGNA-Grundsticken vor.

Das Strukturkonzept sah vor, dass die grundsatzliche Struktur des
empfohlenen Konzeptes aus der Burger*innenwerkstatt fortgefihrt wird. Es
wurde nach wie vor eine Teilung des Quartiers durch eine autofreie Verbindung
zwischen Rathausgasse und Franziskanerstralie, das Viktoria- oder
Franziskanergasschen, entsprechend dem historischen Vorbild vorgesehen.
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Die Nutzungsmischung sollte aus Dienstleistungen/Einzelhandel in den unteren
Geschossen und Wohnen in den Obergeschossen bestehen. Es kénnen im EG
auch nicht stérende andere gewerbliche Nutzungen, wie kleine
Handwerksbetriebe oder Gastronomie vorgesehen werden. Die so entstehende
gewerbliche Struktur/Einzelhandelsstruktur soll eher kleinteilig sein.

Der 6stliche Teil des Viktoriakarrees wird nur geringfiigig angepasst. Die die
autofreie Gasse begleitende neue Blockrandstruktur wird ebenfalls gegeniber
den vorhandenen Gebauden an der Rathausgasse abgestaffelt, um Konflikte
mit den Nutzungen der Obergeschosse in der Rathausgasse zu vermeiden.

Das ehemalige Bad sollte umgenutzt werden, das denkmalgeschiitzte
Kunstharzfenster dabei erhalten und in das Bebauungskonzept integriert
werden.

Die Rheinische Friedrich-Wilhelms-Universitat Bonn hatte mit Schreiben vom
25.01.2021 Interesse am Erwerb von rund 3.600 m? stadtischer
Grundstlcksflache im Viktoriakarree bekundet. Die Universitat méchte auf
dieser Flache universitare Einrichtungen errichten. Geplant ist das ,Forum des
Wissens® welches die Funktion der Bibliothek fir die Geisteswissenschaften
erhalten soll. Weitere geplante Nutzungen auf dem Grundsttick sind ein
Kulturforum, das auch fir au3eruniversitare Veranstaltungen zur Verfiigung
stehen soll sowie ein Café. Die Verwaltung begrif3t das Vorhaben der
Rheinischen Friedrich-Wilhelms-Universitat. Die hierdurch mdgliche
Unterstlitzung der Exzellenzuniversitat Bonn bei ihrem Flachenbedarf, unter
anderem in Verbindung mit der Sanierung des benachbarten Hauptgebaudes,
ist fur die Stadt Bonn von hoher Prioritat.

Am 24.06.2021 wurde ein Grundsatzbeschluss zum weiteren Vorgehen im
Bauleitplanverfahren gefasst, der die Parameter mit neuer, das Quartier
teilender ErschlieBungsgasse, Universitatsnutzung in Form des ,Forum des
Wissens* 6stlich davon und gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung auf den
stadtischen Flachen westlich davon zum Ziel hatte.

Bereits am 14.12.2020 wurde durch Beschluss des Hauptausschusses (DS-Nr.
201877) eine Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht gemaf §25 BauGB
erlassen.

Am 31.01.2023 wurde durch die Bezirksvertretung Bonn die Frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit im Bauleitplanverfahren beschlossen (DS-Nr.
221430). Fir diesen Verfahrensschritt wurden durch das Biro skt Umbaukultur
zwei stadtebauliche Entwurfsvarianten sowie ein hochbaulicher Testentwurf fir
das Forum des Wissens erstellt, der aufzeigen sollte, ob und wie das geforderte
Raumprogramm der Universitat von ca. 12.500 m? Bruttogeschossflache auf
dem durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW zu erwerbenden
Grundstuick dstlich der geplanten Erschliefungsgasse umgesetzt werden kann.
Die beiden stadtebaulichen Entwurfsvarianten unterschieden sich lediglich
durch die Lage der Raumkanten der neuen ErschlieBungsgasse, wobei die eine
Variante einen eher gassenartigen Verlauf mit gegeniberliegenden parallel
verlaufenden Gebaudefluchten darstellte, die zweite Variante eine platzartige
Aufweitung des o6ffentlichen Raums aufwies, in deren Mitte Platz fur eine
Bepflanzung vorgesehen war.

Am 09.02.2023 wurde durch den Rat das von der Verwaltung vorgeschlagene
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Beteiligungskonzept fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und das
weitere Bauleitplan- und Qualifizierungsverfahren beschlossen (DS-Nr. 221430-
03). Das Beteiligungskonzept fiigt sich in die notwendigen Beteiligungen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und des Wettbewerbes ein. Eine
intensive Information und Beteiligung der Offentlichkeit ist damit sichergestellt.
Eigentiimer*innen und Nutzer*innen werden gesondert berticksichtigt. Zudem
wurde beschlossen, mit der Universitat Bonn ein hochbauliches
Wettbewerbsverfahren fir das projektierte ,Forum des Wissens* zu
vereinbaren. Der mdgliche Bau einer Tiefgarage hat vorrangig dem Ziel zu
dienen, eine Verbindung zur Marktgarage herzustellen und die Ein- und
Ausfahrtsituation in der Stockenstrale und am Bischofsplatz zu beenden. Die
Verwaltung sollte daher die Realisierbarkeit des Vorhabens prifen. Ziel war die
Befreiung der Rathausgasse und der Stralte Am Hof vom motorisierten
Individualverkehr. Diese Priifung kam zu dem Ergebnis, dass die Verfiugbarkeit
von Flachen und der mdgliche Zuschnitt fir eine Tiefgarage im Viktoriakarree
sehr begrenzt ist. Eine Verknipfung oder eine gemeinsame ErschlieRung von
Marktgarage und unterirdischen Stellplatzen im Viktoriakarree ist dazu mit
einem hohen Aufwand verbunden. Eine Trennung der weiteren Uberlegungen
zur Einfahrtssituation von Uni- und Marktgarage vom Bebauungsplanverfahren
Nr. 6622-3 wurde in diesem Zusammenhang beschlossen (DS-Nr. 231785)

Die Fruhzeitige Beteiligung fand in der Zeit zwischen dem 10.02.2023 und
24.02.2023 auf dem Format ,Bonn macht mit“ sowie zusatzlich in Form einer
Birger*innenbeteiligungsveranstaltung am 14. Februar 2023 zwischen 16.30
bis 20 Uhr im Café Blau in der Franziskanerstrale statt, bei der sich
Interessierte an verschiedenen Themenplakaten zur den Zielen und Zwecken
der Planung informieren und mit den Planenden in einen Dialog treten konnten.
Des Weiteren wurden die Eigentiimer*innen des Viktoriakarrees in einer
internen Informationsveranstaltung am 19.01.2023 beteiligt. Die wahrend des
Beteiligungszeitraums eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung
sind in den entsprechenden Anlagen zur Vorlage beigefiigt. Im gleichen
Zeitraum wurde eine Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Im Nachgang wurde nicht zuletzt aufgrund der Riickmeldungen aus der
Offentlichkeit und aufgrund der Méglichkeit, mehr begriinte 6ffentliche Flachen
zu schaffen, die Variante 2 der Stadtebaulichen Entwirfe zur Grundlage der
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ausgewahlt. Auf dieser Basis wurde
auch die ErschlieBungsplanung der neuen Gasse in Auftrag gegeben, die durch
das Buro Kocks Ingenieure in Leistungsphase Il erstellt wurde.

Im Anschluss wurden in enger Abstimmung mit dem BLB NRW, Universitat
Bonn, dem beauftragten Planungsbliro Haase+Beele, der Bezirksregierung
Kdln und der Verwaltung die Planinhalte des Bebauungsplanentwurfs
erarbeitet. Hierbei war es insbesondere geboten, die Belange des
Denkmalschutzes in Form des Umgebungsschutzes der Baudenkmale
Universitat-Hauptgebaude (ehem. Kurfirstliche Residenz) und des Rathauses,
sowie der denkmalgeschitzten Fassade mit Kunstharzfenster des alten
Viktoriabads entlang der StraRe Belderberg im Plangebiet selbst mit den
Anforderungen an das geplante Raumprogramm der universitaren Nutzung
abzustimmen, die stadtebaulichen Qualitaten des Testentwurfs mit dem
offentlich nutzbaren begriinten Innenhof verbindlich einzufordern, aber
gleichzeitig kein zu starres Korsett fiir das erst nach dem
Bebauungsplanverfahren folgende hochbauliche Qualifizierungsverfahren zu
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schaffen. Zu berucksichtigen war bei der Auswahl der Planfestsetzungen auch,
dass vorbehaltlich spaterer Prifungen Teile der alten Bausubstanz des
Viktoriabads wie z.B. bestehende Keller weitergenutzt werden konnten.

Planinhalte:

Die geplante Gasse, die das Quartier in einen westlich und einen 6stlichen
Bereich teilt, verflgt Gber verengende (ca. 7 m) und aufgeweitete (ca. 14 m)
Querschnittsbreiten. Im aufgeweiteten Bereich besteht die Mdglichkeit, eine
ansprechende Griingestaltung (bspw. durch Beete und Pflanzungen in
Kombination mit Sitzgelegenheiten) in die Gassenflhrung zu integrieren. Die
Platzsituation an der Franziskanerstral3e bietet sich fiir die Unterbringung eines
Cafés mit Auflengastronomie an.

Es ist vorgesehen, dass der nérdliche Durchgang der autofreien Gasse zur
Rathausgasse hin durch den Abriss des bestehenden Gebaudes gedffnet wird.
Alternativ hierzu kann in diesem Bereich zur Reduzierung des Verlusts an
Wohnflache im Zusammenhang mit der Uberbauung des Gassenraums ein
Ersatzneubau in Erwdgung gezogen werden, fir den eine
Mindestdurchgangshohe festgesetzt ist. Beide Moglichkeiten halt der
Angebotsbebauungsplan offen. Der Umgang mit dem stadtischen Grundstlick
ist im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren festzulegen.

Ostlich der neuen Gasse wird auf den Flachen des ehemaligen Viktoriabads
der Gebaudekomplex des Forums des Wissens vorgesehen. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen berlcksichtigen das Raumprogramm des
Testentwurfs aus der frihzeitigen Beteiligung wie auch die stadtebaulichen
Zielvorgaben und die Malstablichkeit des Quartiers mit Festsetzungen zu
Trauf- und Firsthéhen. Im Bereich unmittelbar an Baudenkmalern werden
zudem Dachformen festgelegt. Eine vorgegebene Kubatur ist dabei nicht
festgesetzt, da der Gebaudeentwurf im hochbaulichen Qualifizierungsverfahren
nach Rechtskraft des Bebauungsplans ermittelt werden soll. Somit ist auch die
Lage des Innenhofs variabel, gesichert wird dessen Anlage durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,8 (ausnahmsweise 0,85, bei
intensiver Dachbegriinung als Ausgleich fiir die Uberschreitung) fiir diesen
Bereich des Kerngebietes. Ausgeschlossen ist durch diese Festsetzung auch
nicht, dass der Innenhof in die -1-Ebene verlegt wird, um Untergeschosse
besser zu belichten, sofern sich dies im Qualifizierungsverfahren als Losung
durchsetzen wirde.

Die Grunflache im Innenhof sollte laut Testentwurf als ,,Griine Mitte* ausgebildet
werden und konnte z.B. als Ausstellungs- und Skulpturgarten angelegt werden.
Diese Flache sollte nicht unterbaut werden, um grof3kronige Baume mit
natirlichem Bodenanschluss pflanzen zu kénnen. Ausnahmsweise ware eine
Unterbauung jedoch auch mdglich, wenn die bestehenden Kellergeschosse des
Viktoriabades im Sinne der Nutzung der ,grauen Energie” weiterverwendet
werden sollten. In diesem Falle ware jedoch eine Kompensation Uber eine
teilweise intensive Dachbegrinung auf den Dachflachen des Forums des
Wissens angezeigt. Das Gelande soll mit einer zeitlichen Beschrankung auf
den Tageszeitraum auch fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.

Westlich der Gasse wird der Blockrand ebenfalls weitgehend geschlossen. Hier

sind in den Erdgeschossen gewerbliche, gastronomische oder
Einzelhandelsnutzungen vorgesehen, in den Obergeschossen wird eine
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Wohnnutzung angestrebt. Da diese Flache sich im Eigentum der Stadt befindet,
ist geplant, diese nach Rechtskraft des Bebauungsplans Uber eine
Konzeptvergabe nach noch festzulegenden stadtischen Kriterien zu verauflern.
Die Hohen der Baukdrper des westlichen Plangebietsteils richten sich nach der
Nachbarbebauung der Stockenstralde, deren Trauf- und Gebdudehdhen
malfigebend fir die Festsetzungen sind. Die Maximalhéhen sind mit 79,5 m
Uber Normalhdhennull (etwa 19 m Uber StralRenniveau) fur beide zu
Uberplanenden Grundstiicken gleich. Uberschreitungen durch
Technikaufbauten sind lediglich in marginalem Umfang im Fall technischer
Notwendigkeit zulassig. Alle Baufelder liegen innenstadttypisch direkt an den
offentlichen Verkehrsflachen, was Uber die Festsetzung von Baulinien
verdeutlicht wird.

Die nicht im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen werden in den
Bebauungsplan integriert und orientieren sich von den
Bebauungsmaoglichkeiten eng am Bestand, der als Zeugnis der
Wiederaufbauphase nach den Zerstérungen des Il. Weltkriegs mit der
kleinteiligen, einheitlichen und sich hinsichtlich der Gebaudehéhen den
umliegenden Baudenkmalern Rathaus und Residenz unterordnenden
Bebauung in seiner Struktur erhaltenswert ist. Hier werden daher die
Uberlieferten Trauf- und Firsthéhen, Dachformen etc. durch Festsetzungen
auch fur kunftige Ersatzbauten planerisch weitgehend gesichert.

Die Einstufung als Kerngebiet gem. § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
bereits flr die Plangebietsteile auRerhalb des Viktoriabads im
Bestandsbebauungsplan Nr. 7822-22 festgesetzt war, wird auf das gesamte
Plangebiet ausgedehnt. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen
wird fur den Bereich des geplanten Forums des Wissens ausgeschlossen, fir
die Ubrigen Plangebietsteile jedoch nicht. Durch diese Unterscheidung bleibt
der Gebietscharakter des Kerngebiets gewahrt, in dem der Wohnanteil auf das
Gesamtgebiet betrachtet nur eine untergeordnete Rolle spielt und die
Geschafts-, Blro-, die kulturelle und Bildungsnutzungen tberwiegen.

Es liegt ein Schalltechnisches Gutachten aus dem Februar 2023 vor, welches
Grundlage fir die Festsetzungen zum Schallschutz ist. Dieses Gutachten muss
derzeit aufgrund nicht mehr aktueller Verkehrsdaten angepasst werden. Dieses
liegt in der Endfassung noch nicht vor. Die Erhebung der dafir notwendigen
Verkehrsdaten fand im November 2024 statt und konnte im Verkehrsgutachten
fir den Bebauungsplan, den Planinhalten und in der Begriindung bereits
bertcksichtigt werden. Die Planfestsetzungen im hier vorliegenden Rechtsplan
wurden von den Ergebnissen des bisherigen Schalltechnischen Gutachtens
abgeleitet, die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 auf
Grundlage der freien Schallausbreitung wurde dabei so angepasst, dass z.T.
strengere Anforderungen an die AulRenbauteile festgesetzt sind, als
voraussichtlich notwendig. Dies wird durch die Offnungsklausel, dass niedrigere
Anforderungen zulassig sind, wenn dies im Baugenehmigungsverfahren
gutachterlich nachgewiesen werden kann, bereits abgemildert, so dass
Anforderungen in ruhigen Bereichen im Schallschatten anderer Gebaude
geringer sein kdnnen und dort z.B. auch glnstigere Bauteile verwendet werden
kénnen. Die entsprechenden Textpassagen der Begrindung fulen noch auf
dem bisherigen Gutachten. Daher sind Begriindung und Rechtsplan dieser
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Vorlage in diesem Punkt nicht exakt aufeinander abgestimmt. Nach Vorliegen
des Endberichts zum Schalltechnischen Gutachten werden die Festsetzungen
zu den Larmpegelbereichen noch angepasst, so dass zum geplanten
Satzungsbeschluss durch redaktionelle Anderungen der Planfestsetzungen und
der Begriindung voraussichtlich weniger strenge Anforderungen an die
AuRenbauteile Teil des Bebauungsplans werden kénnen.

Artenschutz:

Die Artenschutzprifung (ASP — Stufe 1) durch das Biro RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ortlichen
Gegebenheiten ein Vorkommen spaltenbewohnender Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden kann und die Moglichkeit besteht, dass sich Niststatten
von Stralentauben, Mauersegler und Haussperling im Hauserblock befinden.
Ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten in dem Gelande ist
hingegen aufgrund fehlender Lebensrdume auszuschliel3en.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 3 BNatSchG zu
vermeiden, sind die Vermeidungsmalnahmen bei Baumrodungen und im Zuge
der Neubaumalinahmen zu beachten und umzusetzen. Dazu gehdren die
Einhaltung der zeitlichen Befristungen fiir Abrisse, Rodungen und Fallarbeiten.

Aulerdem ist es erforderlich, dass zum Schutz der Population an
Zwergfledermausen drei Nisthilfen aufgehangt werden. Hierfur eignet sich nach
Abstimmung mit dem Gutachter und der Unteren Naturschutzbehérde bzgl. der
Grundstlcksverfligbarkeit das stadtische Gebaude Belderberg 32. Die
Anbringung der Kasten unter der Traufkante wurde durch die Stadt beauftragt.

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird gutachterlich empfohlen, weder
transparente und grof3flachige Glasfassaden noch spiegelnde Flachen an der
Fassade zu verwenden. Der AuRenreflexionsgrad der einzelnen Glaselemente
ist auf max. 15 % zu beschranken. Hierzu wird auf den Leitfaden der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen.

Als weitere gutachterliche Vermeidungsmalinahme im Zuge der
NeubaumalRnahmen sind bei der Beleuchtung des Gelandes generell
insektenfreundliche Leuchtmittel mit einem geringen UV-Anteil zu verwenden.
Die Leuchten sollen nach unten abstrahlen, keine vertikalen Glasflachen und
einen Streulicht-Anteil von < 3 % aufweisen.

Baumschutz:

Im Plangebiet befinden sich trotz des hohen Versieglungsgrades
Baumbestande im Bereich des Parkplatzes im Blockinneren. Gemaf einer
durchgeflhrten Kartierung und Baumbewertung durch das Amt fir Umwelt und
Stadtgrin fallen fiinf der acht bestehenden Baume unter die aktuelle
Baumschutzsatzung der Bundesstadt Bonn. Zur Bebauung des Plangebietes
mussen vier der schitzenswerten Baume entfallen, wovon drei in der
fachtechnischen Beurteilung als erhaltenswert eingestuft wurden.

Die Ersatzpflanzungen werden im Rahmen des jeweiligen Fallantrages parallel
zum Baugenehmigungsverfahrens bzw. zur Ausfuhrungsplanung der neuen
Gasse festgelegt. Durch das stadtebauliche Konzept, das eine Aufweitung mit
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Gruninsel an der FranziskanerstralRe und eine entsiegelte und begrunte Flache
als Innenhof zum Forum des Wissens vorsieht, kann der Ausgleich teilweise im
Plangebiet vollzogen werden. Dazu sind entsprechende Pflanzbindungen
festgesetzt. Der entsiegelte Bereich in der Mitte der neuen Gasse steht flr
Baumpflanzungen aufgrund der erforderlichen Uberfahrbarkeit im Einsatzfall fir
die Feuerwehr nicht fur Ersatzbaumpflanzungen zur Verfiigung. Hier wird eine
Anpflanzung von Staudenbeeten erwogen, die nach einem Feuerwehreinsatz
ersetzt werden mussen.

Bodendenkmaler:

Da sich das Plangebiet in der historischen Altstadt befindet und in der
unmittelbaren Umgebung zahlreiche Fundstellen unterschiedlicher Zeitstellung
bekannt sind, wurde eine archaologische Sachverhaltsermittlung durchgefihrt.

Da der gréfite Teil des Plangebietes bereits Anfang des 20. Jahrhunderts durch
das alte Viktoriabad mit umfangreichen Kellerbauten bebaut worden ist, wurden
Sondagen im Norden des Plangebietes untersucht. Dabei wurden in zwei
Flachen rémische Schichten dokumentiert und in der westlichsten Flache drei
romische Erdbefunde (vermutlich Gruben) ausschnitthaft erfasst. Deutlich
junger sind zwei fragmentarisch tberlieferte und durch jingere
Baumalinahmen bereits gestorte Ziegelmauern im Nordosten und im Westen
des Plangebiets, die wahrscheinlich zu Bauten des vom 16. bis 19. Jahrhundert
vor Ort bestehenden Franziskanerklosters gehoren. In der westlichsten Flache,
oberhalb und teilweise in eine der romischen Schichten eingetieft, wurden
aullerdem drei Ziegelfundamente dokumentiert, die wahrscheinlich in
Verbindung mit dem alten Viktoriabad (vermutlich dem Kesselhaus) stehen. Im
Nordosten wurde auferdem der Rest einer relativ dinnen Betonwand
freigelegt, die ebenfalls im Zusammenhang mit dem alten Bad stehen durfte.

Die Sachverhaltsermittlung zur Beurteilung der Mdglichkeit von Eingriffen in
den Boden konnte bislang noch nicht abgeschlossen werden, so dass noch
keine abschlielRende Stellungnahme des LVR vorliegt. Dies wird in Kiirze durch
die von der Stadt beauftragten Firma ArchaeoNet GbR nachgeholt, das
Ergebnis wird zum Satzungsbeschluss vorliegen. Es wird davon ausgegangen,
dass die Eingriffe in den Boden durch den Bau von Untergeschossen auch
unter Berucksichtigung der Bodendenkmaler méglich sind, da wesentliche Teile
des Plangebiets bereits durch unterirdische Bauwerke sowie die vorhandenen
Gebaude gestort sind. Es wurden hierzu daher im Bebauungsplanentwurf keine
Einschrankungen vorgenommen, sondern es wurde der Hinweis auf das
mdgliche Vorhandensein von Bodendenkmalern im Bebauungsplan und den
daraus resultierenden, entsprechenden Handlungsanweisungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW aufgenommen. Sollten bei der
Sachverhaltsermittlung Erkenntnisse hervortreten, die eine Einschrankung
unterirdischer Bauteile oder anderer MalRhahmen erforderlich machen, kann bei
Bedarf durch eine Anderung der Planfestsetzungen in Verbindung mit einer
erneuten Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs reagiert werden.

Mobilitat:

Die Anzahl der Stellplatze im Quartier soll vor dem Hintergrund der zentralen
Lage mdglichst minimiert werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, welches die Verkehrserzeugung der
zusatzlich im Plangebiet projektierten Nutzungen beschreibt und
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Mobilitatsmalinahmen aufzeigt, die spater im Rahmen der Baugenehmigung zu
einer Verminderung des Stellplatzbedarfs fuhren kénnen. Es wird im
Verkehrsgutachten von der Méglichkeit ausgegangen, im Sinne der
Tragfahigkeitsanalyse der Tiefgaragen (siehe DS-Nr. 231785) eine kleine
Tiefgarage mit maximal 20 Stellplatzen im 6stlichen Bereich des Plangebiets
unterbringen zu kdénnen, weshalb diese auch im Verkehrsgutachten bei der
Verkehrserzeugung als Worst-Case-Annahme mitberlcksichtigt ist. Diese wird
— analog zur Studie — als mit einem Fahrzeugaufzug anfahrbar angenommen
und in erster Linie zur Nutzung fur Behindertenstellplatze und Stellplatze fur
Mitarbeitende des Forums des Wissens vorgesehen. Die Realisierung dieser
Tiefgarage wird jedoch voraussichtlich als unwirtschaftlich angesehen werden
mussen, da die Stellplatze fur Mitarbeitende in der Unigarage nachgewiesen
werden sollen, die in ausreichend geringer Entfernung erreichbar ist. Fur die
Behindertenstellplatze praferiert auch die Behindertengemeinschaft andere
Lésungen, weil durch die Unterbringung in der Tiefgarage mit Fahrzeugaufzug
aufgrund fehlender sozialer Kontrolle und komplizierter Zuganglichkeit eher
eine geringe Akzeptanz der Zielgruppe zu erwarten sei. Eine Lésung dieser
Frage kann letztlich im Baugenehmigungsverfahren nach Durchfihrung der
hochbaulichen Qualifizierung erfolgen, eine Vollziehung des Plans bleibt durch
die aufgezeigte Moglichkeit der Tiefgarage gewahrleistet.

Die notwendigen Kfz-Stellplatze sollen daher ausschlielich in bestehenden
Tiefgaragen vorgehalten und Uber Baulasten gesichert den Nutzungen
zugeordnet werden. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung noch
angedachte Unterbringung der Stellplatze des potenziellen Vorhabens im
westlichen Plangebiet in der Marktgarage ist jedoch nicht moglich, da diese
nicht fir Dauermieter zur Verfligung steht. Als Ersatz daflir stehen in der
Operngarage ausreichend Stellplatze zur Verfligung, die mit Baulasten belegt
werden kdnnen. Die gemal Stellplatzsatzung notwendigen Abstande der
Stellplatze von 400 m zu Wohnnutzungen und 500 m zu gewerblichen
Nutzungen sind eingehalten.

Das Vorhaben im Kontext der Bonner Nachhaltigkeitsstrateqgie:

Nachhaltige Entwicklung ist eine Gemeinschaftsaufgabe aller an der
Bauleitplanung beteiligten Akteure. Einzelne Fachinteressen sollen vor allen
Dingen im Hinblick auf die Ziele der Bonner Nachhaltigkeitsstrategie (DS-Nr.
1812770) sowie auf das Leitbild zu Klimaschutz und Klimaanpassung, mit dem
Vorhaben, bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu werden, auch in der
Bauleitplanung bestmaoglich in Einklang gebracht werden bzw. bei
Interessenskonflikten abgewogen werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird entsprechend der Mehrstufigkeit
von Planverfahren ein ebenfalls mehrstufiger Nachhaltigkeitscheck
durchgefihrt (DS-Nr. 220501).

Zu Beginn der vorliegenden Planung lag der Beschluss zur Durchflihrung eines
Nachhaltigkeitschecks noch nicht vor. Es wurden jedoch notwendige Gutachten
erstellt und bei den Planfestsetzungen berticksichtigt. Der Nachhaltigkeitscheck
Stufe Il wurde zum Beschluss der frihzeitigen Beteiligung erstellt (DS-Nr.
221430). Die Planbegrindung enthalt detaillierte Aussagen zu allen Belangen,
die bei der Planerstellung zu bericksichtigen sind. Auf dieser Grundlage wird
der Nachhaltigkeitscheck daher direkt in der Stufe Ill durchgeflhrt. Hier steht
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die Frage im Vordergrund, welche im Verfahren erreichten Qualitaten im
Hinblick auf die Nachhaltigkeitsstrategie durch Festsetzungen im
Bebauungsplan oder durch Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag
gesichert werden sollen.

Hinweis: Die als Anlage beigefiigte Ubersicht des Nachhaltigkeitschecks Stufe
Il stellt keine ,Nachhaltigkeitsbescheinigung® dar, sondern stellt das
beabsichtigte Vorhaben im Kontext der Bonner Nachhaltigkeitsstrategie dar.

Planentwurf:

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 6622-3 wird hiermit zur Beratung und
Beschlussfassung der Verdffentlichung (bei gleichzeitiger Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 7822-22) vorgelegt. Die Begriindung, der
Bebauungsplanentwurf, der Aufhebungsplan und dessen Begriindung, der
Nachhaltigkeitscheck sowie die Auswertung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung sind als Anlage beigefigt.

Im Rahmen der Verdffentlichung des Bebauungsplanes Nr. 6622-3 (bei
gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 7822-22) haben die
Offentlichkeit und die Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Gelegenheit, sich Uiber die Planung zu informieren und hierzu gegebenenfalls
eine Stellungnahme abzugeben.

Anlage/n

1 Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 Rechtsplan B-Plan Nr. 6622-3 (6ffentlich)

3 Begrindung B-Plan Nr. 6622-3 (6ffentlich)

4 Nachhaltigkeitscheckliste Stufe Il (6ffentlich)

5 Auswertung Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit (6ffentlich)
6 Rechtsplan Aufhebung (6ffentlich)

7 Begrundung Aufhebungsplan (6ffentlich)

8 Auswertung TOB-Beteiligung (6ffentlich)
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Bundesstadt Bonn

Bebauungsplan Nr. 6622-3, ,Viktoriakarree'
und gleichzeitige Aufhebung des
Bebauungsplans Nr 7822-22, ,Rathausgasse”

Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Bonn-Zentrum

Begrundung
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Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6622-3, ,Viktoriakarree“ — Begriindung 1

1 Allgemeine Vorgaben
1.1 Plangebiet

Das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Bonn und dort im suddéstlichen Bereich
des Ortsteils Bonn-Zentrum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Rathausgasse, im Osten
durch die StralRe Belderberg (B9), im Suden durch die Franziskanerstrale und im Westen
durch die Stockenstral’e begrenzt.

Der Gebaudebestand setzt sich entlang der das Plangebiet umgebenden Strallen aus einer
Uberwiegend drei- bis viergeschossigen Blockrandbebauung zusammen. Ein Grofteil der
Gebaude ist im Erdgeschoss durch z. T. kleinformatigen Einzelhandel, Dienstleistungen und
gastronomische Einrichtungen gepragt. In den Obergeschossen sind vorwiegend Biro- und
Wohnnutzungen vorzufinden. Vereinzelte Gebaude stehen leer.

Im Plangebiet befinden sich zudem das ehemalige Viktoriabad und das Stadtmuseum, welche
als ortsbildpragende Gebaude Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild nehmen. Der
Betrieb des Viktoriabades wurde im Mai 2010 eingestellt.

Der Blockinnenbereich ist vorwiegend durch Parkplatze und deren Zufahrten sowie durch
vereinzelte Grlunstrukturen gepragt.

Die direkte Umgebung des Plangebietes setzt sich Giberwiegend aus drei- bis viergeschossiger
Blockrandbebauung mit gréfRtenteils traufstdndigen Sattelddchern zusammen. Diese
Gebaude sind insbesondere der Wohn- und Geschaftsnutzung zuzuordnen. Erganzend sind
in dem unmittelbaren Umfeld des Plangebietes das Alte Rathaus und die Universitatsgebaude
der Rheinischen Friedrich- Wilhelms- Universitat angesiedelt.

1.2 Planungsvorgaben
1.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein- Sieg ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung entspricht
damit den Zielen der Raumordnung.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Bundesstadt Bonn stellt den Bereich des
ehemaligen Viktoriabades entlang der Franziskanerstral’e und des Belderbergs als Flache flr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Hallenbad dar. Die Grundstucksflachen entlang
der Rathausgasse und Stockenstralie sind laut FNP als gemischte Bauflache dargestelit.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist daher nicht vollstdndig aus dem FNP entwickelt.
Der FNP muss in Teilen nach § 13a BauGB entsprechend den kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans berichtigt werden, so dass das gesamte Plangebiet dann als gemischte
Bauflache dargestellt ist. Mit Schreiben vom 27.08.2024 hat die Bezirksregierung Koln im
Rahmen der landesplanerischen Anfrage nach § 34 LPIG NRW bestatigt, dass die
vorgesehene Berichtigung an die rechtswirksamen Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Seite 18 von 79



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6622-3, ,Viktoriakarree“ — Begriindung 2

1.2.3 Geltendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet liegt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7822-22 vom
11.09.1964 vor. Dieser setzt das Plangebiet als Kerngebiet mit Héhenbegrenzungen fiir die
Gebaude fest. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 7,0
bestimmt. Die Randbebauung des Blocks, die bereits zum Zeitpunkt der Rechtskraft im
Rahmen des Neuordnungsplans fir die Altstadt der Wiederaufbauphase weitgehend bestand,
ist darlber hinaus eine GRZ von 0,7, bei Eckgrundsticken von 0,75 festgelegt. Im
Bebauungsplan ist des Weiteren festgesetzt, dass auf dem Grundstiick des Viktoriabades
ausschliel3lich die Errichtung eines Schwimmbades zulassig ist. Die Planfestsetzungen
entsprechen nicht mehr den stadtebaulichen Zielvorstellungen fur diesen Bereich. Die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6622-3 erfolgt daher mit gleichzeitiger Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 7822-22. Von planungsrechtlicher Relevanz im Plangebiet ist ferner der
Fluchtlinienplan Nr. B370 vom 14.04.1949, der nach erfolgter Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 7822-22 bei einer Unwirksamkeit des neuen Bebauungsplans wiederaufleben wirde. Die
Notwendigkeit der (Teil-)Aufhebung im Bereich des Plangebiets wird nicht gesehen, da dieser
lediglich Fluchtlinien festsetzt und ansonsten eine planungsrechtliche Beurteilung nach § 34
BauGB bewirkt.

1.2.4 Sonstige Planungen / Satzungen / Nachrichtliche Ubernahmen

1.2.4.1 Vergnugungsstattenkonzept

Um die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Sexshops und Bordellen in den
Stadtbezirkszentren aus stadtebaulichen Griinden steuern zu kénnen, beauftragte der Rat in
seiner Sitzung am 31.05.2012 die Verwaltung, ein auf Spielhallen/Wettblros fokussiertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (Spielhallenkonzept oder Spielhallenrahmenplan) zu
erarbeiten. Dieser Auftrag wurde zum Anlass genommen, das ,Konzept zur Steuerung der
Ansiedlung von Spielhallen“ aus dem Jahre 1988 zu Uberarbeiten. In Folge wurden zunachst
die Ziele und Leitlinien eines Bonner Vergnugungsstattenkonzeptes durch den Rat
beschlossen, welche Grundlage fiir die vorliegende Planung sind. Demnach sind solche
Einrichtungen gemal den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht
zulassig.

1.2.4.2 Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das geltende Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept (BEZK) 2008 mit einer Ergédnzung
aus dem Jahre 2012 wird derzeit fortgeschrieben. Der Entwurf des BEZK soll voraussichtlich
Anfang 2025 dem Rat der Bundesstadt Bonn zum Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung
vorgelegt werden.

In der geltenden Fassung des BEZK ist das Plangebiet Teil des Bonner A- Zentrums, was den
gesamten Bereich der Bonner City abbildet.

1.2.4.3 Denkmalschutz

Die Travertinfassade mit den zwei flankierenden Rasterwdnden einschlieBlich des
Kunstharzfensters des ehemaligen Viktoriabades ist denkmalgeschitzt.

Wichtige Denkmale in der direkten Umgebung des Plangebietes stellen das Alte Rathaus
nordlich des Plangebietes sowie das ehemalige kurfurstliche Schloss sudlich des Plangebietes
dar, das die Universitdt beherbergt. AuRerdem wurde aufgrund von Suchschachtungen
rémische Schichten, rémische Erdbefunde (vermutlich Gruben) und Reste des ehemaligen
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Franziskanerklosters und des alten Viktoriabades ermittelt. Weitere derartige Bodendenkmaler
werden in den noch ungestérten Bodenschichten vermutet. Diese stehen gemaf § 5 Absatz 2
Denkmalschutzgesetz NRW als vermutete Bodendenkmale unter Schutz.

1.2.4.4 Baumschutz

Gemal der derzeit geltenden Bonner Baumschutzsatzung sind Baume mit einem
Stammumfang von 100 cm und mehr, bei Nadelbdumen 150 cm und mehr, gemessen in einer
Hoéhe von 100 cm geschitzt. Diese Vorschriften gelten nicht fir Obstbaume, mit Ausnahme
von Nussbdumen und Esskastanien.

Im Plangebiet befinden sich 8 Laubbdume, 5 Baume davon unterliegen der
Baumschutzsatzung.

1.3 Planungsanlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Viktoriakarree soll als gemischt genutztes Stadtquartier, bestehend aus den
Nutzungsbausteinen Einzelhandel, Wissenschaft, Bildung, Dienstleistung und Wohnen
aufgewertet werden. Im &ffentlichen Interesse soll hierdurch ein Beitrag zur Belebung der
sudlichen Innenstadt im Umfeld des historischen Rathauses sowie der Universitdt Bonn
geleistet werden.

Die stadtischen Grundstliicke wurden zunachst im Jahr 2014 6ffentlich ausgeschrieben und
sollten veraufert werden (Drucksache:1410443EB8). Nach einem Burgerbegehren, das sich
gegen den Verkauf der stadtischen Grundstlicke im Viktoriakarree ausgesprochen hat, wurde
die Ausschreibung seitens des Rats der Bundesstadt Bonn am 30.11.2015 wieder aufgehoben
(Drucksache: 1513536).

Der Bau- und Vergabeausschuss hat am 23.06.2016 beschlossen, eine Burgerwerkstatt fur
das Viktoriakarree durchzuflihren (Drucksache: 1611327). In diesem Verfahren erhielten alle
Interessierten die Moglichkeit, sich innerhalb von drei Monaten Uber eine mdgliche
Entwicklung des Viktoriakarrees zu informieren und zu beteiligen. In diesem Rahmen wurde
eine Ideenwerkstatt mit Entwicklungsideen und Thesen fir das Quartier erarbeitet. Diese
gesammelten Vorschlage der Ideenwerkstatt wurden in einer Planerwerkstatt von vier
verschiedenen Planungsteams gutachterlich bewertet und durch die Erarbeitung von
verschiedenen stadtebaulichen Entwurfen konkretisiert.

Die Kommission der Burgerwerkstatt hat eine Empfehlung flr ein stadtebauliches Konzept
ausgesprochen. Das favorisierte Konzept des Blros skt umbaukultur aus Bonn sieht u.a. vor,
dass die historische Franziskanergasse den Baublock in zwei Bereiche gliedert. Mit Ausnahme
des bestehenden Stadtmuseums und des Viktoriabades sollen die vorhandenen Gebaude in
der bestehenden Blockstruktur erhalten werden. Die westliche Blockrandbebauung soll
insbesondere fur Einzelhandel, Gastronomie und innerstadtisches Wohnen vorgesehen
werden, wahrend im &stlichen Bereich Kultur- und Bildungseinrichtungen geplant sind.

Das Konzept wurde mit allen Eigentimern eroértert und eine Umsetzbarkeit geprift. Auf
Grundlage der durchgefiihrten Gesprache hat die Verwaltung ein Strukturkonzept fur die
Flachen, die sich im stadtischen Eigentum befinden, erarbeitet. Dieses stellt die mogliche
Verortung der verschiedenen Nutzungsbausteine dar. Im Juni 2021 hat der Bonner Stadtrat
einen Grundsatzbeschluss zum weiteren Vorgehen beschlossen. Dieser sieht u.a. vor, dass
die Flache, die sich o6stlich der geplanten Gasse befindet, einer universitaren Nutzung
zugefuhrt wird. Das Strukturkonzept wurde zugunsten dieser Nutzungsanderung modifiziert,
so dass nun das Forum des Wissens realisiert werden kann.
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Die Umsetzung der Planung wird Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 6622-3
vorbereitet. Eingriffe in die Bestands- und Nutzungsstruktur der weiteren, privaten
Grundstiicke, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden, sollen nicht
zwingend erfolgen. Da diese Gebaude den das Plangebiet umgebenden Baublock bilden,
werden sie dennoch in das Plangebiet einbezogen. Zudem dient die Aufnahme in den
Bebauungsplan der in der Birgerwerkstatt und in der Eigentimerbefragung vielfach
gewunschten Bestandssicherung.
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1.4 Planungsablauf / Planverfahren

Da eine Nachverdichtung eines bereits bestehenden Siedlungsgebietes und somit eine
Innenentwicklung beabsichtigt ist, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6622-3 in
einem beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben, da
der vorgeschriebene Schwellenwert der GrundflachengréfRe (< 2 ha) eingehalten wird, das
Plangebiet nicht im relevanten Abstand eines Storfallbetriebes liegt und Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen vorhandener FFH- bzw. Vogelschutzgebiete nicht vorliegen.

Ein Umweltbericht gemanr § 2a Nr. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch
sind die wesentlichen Umwelt- und Naturschutzbelange im Rahmen der vorliegenden Planung
zu berlcksichtigen und die Planungsauswirkungen, teilweise durch gutachterliche
Untersuchungen, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 7822-22 wurde am 15.05.2014
zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 7822-23 (Drucksache:
1411093) beschlossen, der im weiteren Verfahren mit der Nr. 6622-3 eine neue Bezeichnung
erhielt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
Strukturkonzeptes zu schaffen, ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6622-3
erforderlich. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind auch fur die Aufhebung
gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem stadtebaulichen Entwurf fand im Zeitraum
vom 10.02.2023 bis einschlief3lich 24.02.2023 statt. Anwohner*innen sowie umliegende
Gewerbetreibende und Interessierte konnten sich in einer Beteiligungsveranstaltung am
14.02.2023 im Café Blau in der Franziskanerstrale Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung informieren. Zuséatzlich wurden die Eigentimer*innen des Viktoriakarrees in einer
internen Informationsveranstaltung am 19.01.2023 beteiligt.

Die Offentlichkeit wird im Rahmen der Verdffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanentwurf erneut beteiligt und um Stellungnahmen gebeten. Uber die
eingegangenen Stellungnahmen entscheidet abschliefend der Rat der Bundesstadt Bonn im
Rahmen des Satzungsbeschlusses.

1.5 Nutzungseignung
Aufgrund seiner innerstadtischen Lage eignet sich das Plangebiet zur Festsetzung eines

Kerngebietes (MK) gemal § 7 BauNVO im Rahmen des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplanes.
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2 Inhalt der Planung
21 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Auf Grundlage des Werkstattentwurfs aus dem Jahr 2017 und des Strukturvorschlags von
2019 hat das Buro skt umbaukultur aus Bonn eine Machbarkeitsstudie bestehend aus einem
stadtebaulichen Konzept und einem Testentwurf fiur die universitare Nutzung ,Forum des
Wissens" erarbeitet, die u. a. die Gebaudekubatur und mégliche Nutzungen prazisiert.

Die geplante Gasse, die das Quartier in einen westlich und einen 6stlichen Bereich teilt, verflgt
Uber verengende (ca. 6,5 m) und aufgeweitete (ca. 14,0 m) Querschnittsbreiten. Im
aufgeweiteten Bereich besteht die Mdéglichkeit, eine ansprechende Grlingestaltung (bspw.
durch Beete und Pflanzungen in Kombination mit Sitzgelegenheiten) in die Gassenflhrung zu
integrieren. Die Platzsituation an der Franziskanerstralle bietet sich fir die Unterbringung
eines Cafés mit Aultengastronomie an.

Es ist vorgesehen, dass der nérdliche Durchgang der autofreien Gasse zur Rathausgasse hin
durch den Abriss des bestehenden Gebaudes gedffnet wird. Alternativ hierzu kann in diesem
Bereich zur Reduzierung des Verlusts an Wohnflache im Zusammenhang mit der Uberbauung
des Gassenraums ein Ersatzneubau in Erwagung gezogen werden. Beide Moglichkeiten halt
der Bebauungsplan offen. Der Umgang mit dem stadtischen Grundstuick ist dann im Nachgang
zum Bebauungsplanverfahren festzulegen.

Gemal dem Ratsbeschluss vom 24.06.2021 ist 6stlich der geplanten Gasse als 6ffentliche,
universitare Nutzung das ,Forum des Wissens” geplant (Drucksache: 210953). Eigentimer
wird das Land NRW sein. Als Nutzer ist die Rheinische Friedrich- Wilhelm- Universitat
vorgesehen. Im ,Forum des Wissens® plant die Universitat, eine Bibliothek fir die
Geisteswissenschaften und erganzend gastronomische Nutzungen anzusiedeln. Auf
Grundlage der Festsetzung als Kerngebiet waren langerfristig auch andere Nutzungen
denkbar.

Damit die o.g. Bibliothek der Rheinischen Friedrich- Wilhelm- Universitat im &stlichen
Quartiersbereich untergebracht werden kann, hat das Buro skt umbaukultur auf Grundlage
des im Januar 2022 vorliegenden Raumprogramms und in Abstimmung mit dem Bau- und
Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW (BLB) sowie der Universitat Bonn einen Testentwurf
erarbeitet. Durch diesen Entwurf konnte gezeigt werden, dass sich das avisierte
Raumprogramm der Universitdt im Kontext der stadtebaulichen Zielvorgaben und
Malstablichkeit des Quartiers abbilden lasst. Die Annahmen dieses Entwurfs wurden vom
BLB im weiteren Planverfahren konkretisiert und haben Niederschlag in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gefunden.

Die Grunflache auf dem Universitatsgelande sollte laut diesem Testentwurf als ,,Griine Mitte*
ausgebildet werden und kénnte z.B. als Ausstellungs- und Skulpturgarten angelegt werden.
Diese Flache sollte nicht unterbaut werden, um gro3kronige Baume mit natlrlichem
Bodenanschluss pflanzen zu kénnen. Ausnahmsweise ware eine Unterbauung jedoch auch
maglich, wenn die bestehenden Kellergeschosse des Viktoriabades im Sinne der Nutzung der
-grauen Energie“ weiterverwendet werden sollten. In diesem Falle ware jedoch eine
Kompensation Uber eine intensive Dachbegriinung auf den Dachflachen des Forums des
Wissens angezeigt. Das Gelande soll mit einer zeitlichen Beschrankung auf den
Tageszeitraum auch fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.

Die oben dargestellten Rahmenbedingungen, die im Zuge der Machbarkeitsstudie und der
darauf aufbauenden Planungsschritte erarbeitet wurden und in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingeflossen sind, sind in einem durchzufiihrenden Hochbauwettbewerb fiir
das neue ,Forum des Wissens" zu berlcksichtigen. Der Hochbauwettbewerb nach RPW 2013
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wird erst durchgefihrt, wenn das Bebauungsplanverfahren eine Planreife nach § 33 BauGB
ermdglichen wirde. Er wird vom BLB in Abstimmung mit der Bundesstadt Bonn ausgelobt.

Im westlichen Teilbereich des neuen Quartiers sind in den Erdgeschossen vorwiegend
kleinteilige Laden, Dienstleistungen und gastronomische Einrichtungen vorgesehen. In den
oberen Geschossen soll innerstadtisches Wohnen untergebracht werden. Als Wohnformen
sind hier u.a. studentisches und altersgerechtes Wohnen sowie Familienwohnen vorgesehen.
Das Bonner Baulandmodell soll bzgl. des geférderten Wohnungsbaus im Rahmen der
Konzeptvergabe flr das stadtische Grundstiick Anwendung finden.

Es ist vorgesehen, dass vorwiegend viergeschossige Gebaude errichtet werden. Im
stadtebaulichen Entwurf wird fir die geplante Bibliothek eine absolute H6he von bis zu ca. 20
m Uber dem Stral’enniveau des Belderbergs auf Hohe des Baugrundstlickes angesetzt und
fur die Gebaude des westlichen Quartiersbereichs eine absolute Hohe von ca. 18,7 m Uber
der geplanten Gasse festgelegt. Als Ubergang von der geplanten zur bestehenden Bebauung
werden eingeschossige, im Bereich der Bibliothek auch bis zu zweigeschossigem Gebaude
auf der Grundstlicksgrenze vorgeschlagen.

Die bestehende Bebauung im nordoéstlichen Quartiersbereich an der Rathausgasse bis hin
zum noérdlichen Teilabschnitt sowie die Bebauung Ecke Belderberg/ Franziskanerstralle wird
aus dem Bestand Ubernommen und unterliegt somit einem eigentimergefihrten und
sukzessiven Modernisierungs- und Erneuerungsprozess.

2.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

2.21 Art der baulichen Nutzung

2.2.1.1 Kerngebiet

Entsprechend der o.g. planerischen Zielsetzung des stadtebaulichen Entwurfs setzt der
Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO das Plangebiet gemaf
dem derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin als Kerngebiet (MK) fest.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen werden gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen, da sie dem in der Umgebung vorhandenen und innerhalb des
Plangebiets zu entwickelnden Gebietscharakter nicht entsprechen. Dies gilt auch fur
Tankstellen, die nach § 7 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sind. Das Plangebiet
soll in erster Linie der Ansiedlung von Geschéafts-, Bluro- und Wohngebauden sowie der
Bibliothek der Geisteswissenschaften der Universitdt Bonn dienen. Zudem wdirden
Parkhauser, Grof3garagen und Tankstellen erhebliche Flache beanspruchen und ein nicht
unerhebliches Verkehrsaufkommen erzeugen, sich negativ auf das Stadtbild auswirken und
entsprechend damit nicht der Hochwertigkeit des innerstadtischen Standortes.

Sexshops, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen (gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
sowie Vergnugungsstatten (gemall § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) werden ebenfalls
ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungsarten nehmen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Bezug auf das Vergniigungsstattenkonzept der Bundesstadt Bonn, wonach
Vergnlgungsstatten, Sexshops und Bordelle sowie bordellartige Betriebe nur in
Gewerbegebieten zulassig sind, die das Bonner Einzelhandels- und Zentrenkonzept als
Eignungsflachen definiert. Da das Plangebiet nicht als solche Flache vorgesehen ist, sind die
aufgeflihrten Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig. Vergnigungsstatten kbnnen ebenso wie
Bordelle und bordellartige Betriecbe oder Sexshops zu einer Verschiebung des
Bodenpreisgefliges und zu Verdrangungseffekten fihren. Weiterhin kdnnen diese Nutzungen
zu einem Imageverlust, einer Niveausenkung und einem Verlust der Lagequalitat des Gebietes
beitragen. Als Folge dieser Abwertung kann es zur Abwanderung von hochwertigen
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Nutzungen aus dem Plangebiet kommen. Zusammenfassend kénnen diese Entwicklungen zu
einem sogenannten Trading-Down-Effekt fihren und einen erheblichen Imageverfall des
Standortes hervorrufen. Eine solche stadtebauliche Fehlentwicklung soll im Plangebiet daher
vermieden werden.

Zur Belebung und Attraktivierung des neuen Quartiers ist festgesetzt, dass gemaR § 7 Abs. 4
Nr. 1 BauGB eine Wohnnutzung in den Teilgebieten MK 1, MK2 und MK4 oberhalb des
Erdgeschosses zuldssig ist, um die Erdgeschosszonen mittels dieser horizontalen Gliederung
auch flr gewerbliche Nutzungen wie Dienstleistungen, Einzelhandel und gastronomische
Angebote zu 6ffnen. Im MK3 ist die Errichtung von Wohnungen im Bereich des Forums des
Wissens nicht vorgesehen, so dass nicht im gesamtem Plangebiet, der allgemeinen
Zweckbestimmung des Kerngebietes folgend, das Wohnen zulassig ist.

2.2.1.2 Offentlich geforderter Wohnraum

Um auf das starke Bevolkerungswachstum in Bonn mit einem differenzierten Angebot von
Wohnbebauung und bezahlbaren Wohnungen zu reagieren, ist es Zielsetzung der
Bundesstadt Bonn, mdoglichst in allen Bonner Stadtteilen mehr bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Vor diesem Hintergrund verfolgt die Bundesstadt Bonn das sozialpolitische Ziel,
geférderten Wohnraum in notwendigem Umfang zur Verfigung zu stellen. Dies ist vor allem
im Hinblick auf auslaufende stadtische Mietpreisbindungen wichtig. Angesichts der im Bonner
Stadtgebiet nur noch wenigen vorhandenen bebaubaren Flachenpotentiale fir den
Wohnungsbau, liegt die Schaffung von geférdertem Wohnungsbau vornehmlich im Bereich
baulich bereits genutzter Flachen, in der Verdichtung vorhandener baulicher Strukturen und in
der Baullickenschliel3ung.

Das Bonner Baulandmodell findet im vorliegenden Bebauungsplan jedoch keine direkte
Anwendung, da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan handelt
und -im Unterschied zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan- ein entsprechender
Vertragspartner zunachst fehlt. Gleichwohl wird im Baufeld westlich der neuen Gasse (MK2)
auf der verbleibenden stadtischen Flache ein Wohn- und Geschaftshaus mit einem hohen
Anteil an geférdertem Wohnraum realisiert. Uber eine Konzeptvergabe mit anschlieRendem
Kaufvertrag wird dieses Ziel gesichert.

2.2.1.3 Ferienwohnungen

Um Zweckentfremdung von Wohnraum zu verhindern, werden im Plangebiet
Ferienwohnungen ausgeschlossen. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es,
Wohnraum fur dauerhaftes Wohnen zu schaffen und so dem bestehenden Wohnbedarf in
Bonn Rechnung zu tragen. Die Feriennutzung von Wohnungen hat gegentber einer
dauerhaften Wohnnutzung deutliche wirtschaftliche Vorteile fir den Eigentimer. Insofern kann
nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes Wohnungen als
Ferienwohnungen vermietet und damit dem allgemeinen Wohnungsmarkt entzogen werden.
Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum glnstige
Voraussetzungen fur eine touristische Nutzung.

2.2.1.4 Einzelhandel

Innerhalb des festgesetzten Kerngebiets sind alle Arten von Einzelhandelsnutzungen
allgemein zulassig, da das Plangebiet innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der
Bonner Innenstadt liegt.
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Die Festsetzung sichert gleichwohl die kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen im Plangebiet und
kommen der Intension der Eigentimer*innen und Gewerbetreibenden, die sich in den
verschiedenen Beteiligungsformaten gezeigt haben, entgegen.

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.2.1 Grundfldchenzahl

Fur die festgesetzten Kerngebiete (Teilgebiete MK1-MK4) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 19 BauNVO zunachst eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zeichnerisch festgesetzt.
Die festgesetzte GRZ unterschreitet somit den Orientierungswert fur Kerngebiete gemaR § 17
BauNVO, um noch eine gewisse Begrinung der Baugrundstlicke zu gewahrleisten. Durch die
Festsetzung der GRZ wird innerhalb eines der zentralsten Bereiche der Bundesstadt Bonn
dennoch eine angemessene bauliche Dichte gewahrleistet, dem Ziel des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Eine ausnahmsweise Uberschreitung der GRZ bis zu einem Maf von 1,0 wird fir die
Errichtung von eingeschossigen Gebaudeteilen, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflachen wie zum Beispiel Tiefgaragen und Kellerraume sowie Nebenanlagen wie
Anbauten und Schuppen innerhalb der Bestandsgebiete MK1 und MK4 textlich erméglicht.
Damit soll auf die bestehende bauliche Situation angemessen reagiert werden. Der
Bestandsschutz bleibt dabei gewahrleistet. Im Falle des Neubaus in den Teilgebieten MK1 und
MK4 steht diese Regelung jedoch unter der Bedingung, dass eine bepflanzte Flache auf
mindestens 20% der Grundstiicksflache, entweder als Dachbegrinung, Pflanziiberdeckung
oder mit Bodenanschluss angelegt wird. Fir die eingeschossigen Baukoérper sind Flachdacher
festgesetzt, die gemal Festsetzung 6.1 mindestens extensiv zu begriinen sind. Unterirdische
Gebaudeteilemissen gemall der Festsetzung 6.2 mit einer mindestens 0,5m dicken
Substratschicht Gberdeckt angelegt und bepflanzt werden. Mit diesen Festsetzungen soll ein
positiver mikroklimatischer Effekt im Rahmen der Neuplanung gesichert werden.

Im Teilgebiet MK2 soll die 0.g. Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ bis zu einem Maf von 1,0
gewahrleisten, dass der stadtebauliche Entwurf, der Grundlage flr die Festsetzungen bildet,
umgesetzt werden kann.

Im Teilgebiet MK3 ist das Forum des Wissens geplant. Der bereits erlauterte Testentwurf sieht
fur diesen Bereich des Plangebietes einen begriinten Innenhof vor. Der Testentwurf soll jedoch
nicht bereits im Detail mit entsprechenden Festsetzungen von Baulinien, Baugrenzen und
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bebauungsplan vorgegeben
werden. Daher wird im MK3 eine Regelung gewahlt, die gewahrleistet, dass mindestens 15 %
des Baugrundstiickes nicht durch oberirdische Gebaudeteile Uberdeckt wird. Eine
ausnahmsweise Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten GRZ von 0,8 Idst
jedoch eine Kompensation in Form einer intensiven Dachbegriinung mit einer
Mindestaufbaustarke von 50 cm auf Dachflachen im MK3 aus, so dass ein klimarelevantes
Grunvolumen im Plangebiet gesichert bleibt.

Grundsatzlich soll auch die Mdoglichkeit offengehalten werden, die Kellerrdaume des
ehemaligen Viktoriabades zu erhalten und in die neue Nutzung des Forums des Wissens zu
integrieren. Als Ausnahme soll daher festgesetzt werden, dass diese Kellerrdume im Sinne
der Nutzung der sog. ,grauen Energie® erhalten werden. Fir diesen Fall bedarf aber die
Uberschreitung der GRZ bis zu einem MaR von 1,0 fir unterirdische Bauteile einer weiteren
Kompensation durch eine intensive Dachbegriinung von mindestens 50 cm Aufbaudicke.

Beide o.g. Fallgestaltungen, die als Ausnahme formuliert sind, l6sen eine kumulative
Betrachtung des Flachenumfanges an intensiven Dachbegriinungen aus. Die zu realisierende
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Flache der intensiven Dachbegrinung entspricht zum einen der Flache der unterirdischen
Gebaudeteile, die nicht von oberirdischen Gebaudeteilen Gberdeckt wird und zum anderen der
Flache, durch die oberirdische Gebaudeteile liber die festgesetzte GRZ von 0,8 hinausgehen.

Wie diese stadtebauliche Maligabe umgesetzt wird, bleibt dem geplanten
Hochbauwettbewerb und darauf aufbauend dem Bauantragsverfahren vorbehalten.

2.2.2.2 Geschossflachenzahl

Zur Sicherung der baulichen Bestdande und stadtebaulichen Weiterentwicklung des
Plangebietes gemal dem stadtebaulichen Konzept wird bis auf das Teilgebiet MK3 eine GFZ
bis zu einem Wert von 3,0 in Vollgeschossen ermoglicht. Damit wird auch der
Orientierungswert der GFZ fir Kerngebiete gemall § 17 BauNVO ausgenutzt, um eine
innerstadtische Verdichtung der Bebauung im Plangebiet zu ermdglichen.

Im Teilgebiet MK3 soll das Forum des Wissens realisiert werden. Da sich dort die Bebauung
aufgelockerter um den vorgesehenen griinen Innenhof orientieren soll, wird dort die GFZ auf
ein Mal} von 2,7 in Vollgeschossen vermindert.

2.2.2.3 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan sowohl flir die Bestands- als auch fir die
Neubauten in der Regel begleitend zu den bestehenden und geplanten o&ffentlichen
Verkehrsflachen mit vier Vollgeschossen festgesetzt. Damit soll gemaR dem stadtebaulichen
Entwurf eine auch in der Umgebung vorhandene Bauhohe im Plangebiet einheitlich ermoglicht
werden.

Im rickwartigen Bereich der Bestandsbebauung in den Teilgebieten MK1 und MK4 hat sich
eine Baustruktur mit Gberwiegend eingeschossigen Anbauten verfestigt. Diese Bebauung wird
im Bebauungsplan durch eine entsprechende Festsetzung gesichert.

Insb. im Teilgebiet MK3 sind die Anforderungen der Besonnung im neu entstehenden
Blockinnenbereich zu berilicksichtigen und wurden in einem entsprechenden Gutachten
bewertet. Demnach ist es im MK3 angrenzend an der bestehenden, eingeschossigen
Bebauung des Bestandes im MK1 und MK4 mdglich, dass dort maximal zweigeschossig
angebaut werden darf.

2.2.2.4 Maximale und zwingende Hohen

Um die geplanten Neubauten in das bestehende, stadtebauliche Erscheinungsbild einzufiigen
und die Hohenentwicklung dort im Detail zu steuern, werden Uber die Zahl der Vollgeschosse
hinaus die maximalen Gebaudehdhen in Meter Uber NHN fir die beiden Neubauten im MK2
und MK3 baufeldbezogen festgesetzt. Grundlage dafur bildet im Wesentlichen der
stadtebauliche Entwurf, der Gegenstand des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 3
Abs. 1 BauGB war.

Im MKS3 besteht trotz der Festsetzung der geschlossenen Bauweise die Notwendigkeit, die
baulichen Ubergange zwischen der eingeschossigen Bebauung in den Teilgebieten MK1 und
MK4 im Blockinnenbereich zu definieren. Im Bestand existieren im MKS3 teilweise noch
Brandwénde, die mdglichst erhalten werden sollen. Dies soll zum Anlass genommen werden,
dort auch eine bis zu 2- geschossige Bebauung mittels Baulinien und zwingender
Gebaudehéhen in einem Streifen von 3 Metern Breite vorzugeben. Zur Anpassung der
detaillierten Hohensituation an den Bestand wird als Ausnahme auch die Moglichkeit
eingeraumt, die in der Planzeichnung festgesetzten, zwingenden Gebaudehéhen um 0,5 m zu

Seite 27 von 79



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6622-3, ,Viktoriakarree” — Begriindung 11

Uber- bzw. unterschreiten. Die angefertigte Verschattungsuntersuchung zeigt, dass keine
malfdgeblichen Auswirkungen auf die Besonnungssituation der Bestandsgebaude zu erwarten
sind. Die weiteren Details sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens festzulegen.

Im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Fassade am Belderberg wird ebenfalls eine
maximale Gebaudehodhe festgesetzt, die der Hohe der heutigen Schwimmbhalle entspricht.
Diese Fassade soll nicht unmittelbar durch weitere Geschosse Uberndoht werden, um dem
Umgebungsschutz des Denkmals gerecht zu werden. Hohere Gebaudeteile missen daher
mindestens um das MaR der Uberschreitung der Héhe der denkmalgeschiitzten Fassade von
deren Vorderkante zurtcktreten.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind nach der geltenden Rechtsprechung bei der Festsetzung
der Hoéhe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als oberer
Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen und zwingenden
Gebaudehodhen gilt bei Flachdachern die Oberkante der Attika und bei geneigten Dachern die
Oberkante Firststein. Damit wird fir das Bauantragsverfahren ein verbindlicher Rahmen
gesetzt, der gewahrleistet, dass ein moglichst einheitlicher, stadtebaulicher Rahmen
vorgegeben wird.

Technische Aufbauten wie zum Beispiel solartechnische Anlagen, Fahrschachte und
Dachzugange missen innerhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen in den fir die
Neubauten vorgesehenen Teilgebieten MK2 und MK3 realisiert werden. Zusatzlich missen
diese technischen Aufbauten mindestens um das MalR ihrer HOéhe von der
GebaudeaulRenkante des obersten Geschosses zurlcktreten. Fahrschachte und
Dachzugénge sind dabei entsprechend einzuhausen bzw. zu begriinen. Die Festsetzung
sichert ein vertragliches Einfligen von technischen Aufbauten in die Dachlandschaft des neuen
Quartiers.

2.2.2.5 Maximale Trauf- und Firsthohen

Die Teilgebiete MK1 und MK4 zeigen noch eine weitestgehend einheitlich errichtete Bebauung
aus der Wiederaufbauphase der Bonner Innenstadt nach dem 2. Weltkrieg. Sie
berucksichtigen die Hohenentwicklung der dort vorkommenden Baudenkmale Altes Rathaus
und Stadtschloss in besonderem Male. Daher ist es Ziel der Planung, dieses einheitliche
Erscheinungsbild zu erhalten und im Rahmen der getroffenen Festsetzungen fortzuentwickeln.
Auf Grundlage der ortlichen Vermessung werden die maximalen Trauf- und Firsthdhen am
Bestand orientiert festgesetzt. Die maximalen Traufhéhen beziehen sich dabei auf die
Stralienansicht entlang der festgesetzten Baulinien. Die strallenabgewandte Traufhéhe wird
durch diese Festsetzung nicht beschrankt.

Im Bereich der Teilgebiete MK2 und MK3 wird die maximale Traufhéhe von 72,6 m GNHN aus
dem Teilgebiet MK1 entlang der StockenstralRe aufgenommen und in den Bereich des
vorgesehenen Platzes bis in das Teilgebiet MK3 an der Franziskanerstralie fortgefiihrt, um ein
einheitliches Erscheinungsbild der Traufkante gegeniiber dem Stadtschloss im neuen
Platzbereich zu sichern.

Die zur Bestimmung der Hohen erforderlichen oberen Bezugspunkte flr die maximalen Trauf-
und Firsthéhen werden in Bezug auf Flachdacher und geneigte Dacher definiert, so dass ein
einheitlicher Rahmen fir das Bauantragsverfahren abgesteckt wird.

2.2.3 Dachformen
In den Bestandsgebieten MK1 und MK4 mussen zur Sicherung der baulichen Bestande im

Sinne eines einheitlichen, stadtebaulichen Erscheinungsbildes alle Dacher als geneigte
Dacher ausgefiihrt werden. Die Festsetzung gilt jedoch nur fir den Bereich des Daches der
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sich zur jeweiligen 6ffentlichen Verkehrsflache ausrichtet und fir den von dort aus sichtbarem
Teil des Daches zwischen der Traufkante und dem First. So soll eine mdglichst einheitliche
Dachlandschaft aus dem offentlichen Raum heraus erlebbar bleiben. Fir die den
Verkehrsflachen abgewandten Dachseiten besteht kein o6ffentliches Interesse dazu
entsprechende Regelungen zu erlassen. Diese Dachseite bleibt der Gestaltungsfreiheit der
jeweiligen Bauherren tUberlassen.

Es wird Uber eine Skizze auf der Planzeichnung flr die Ansicht entlang des neuen Platzes an
der Franziskanerstralte im MK2 und MK3 eine Dachschrage festgesetzt, die sich aus der
unmittelbaren Lage und Ansicht des Stadtschlosses mit seinem Mansarddach ableitet. Den
offentlichen Belangen des Denkmalschutzes wird damit Rechnung getragen.

2.2.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

2.2.4.1 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Sie ist flir den Baublock
der das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Stral’en ortsbildpragend. Im Bereich der neuen
Gasse zwischen der FranziskanerstralRe im Siden und der Rathausgasse im Norden soll
diese geschlossene Bauweise fortgeflihrt werden, damit ein vergleichbarer Raumeindruck
entsteht, der fir die Innenstadt typisch ist.

Desweiteren wird bzgl. den ein- bzw. zweigeschossigen Ubergangsbereichen zwischen den
Neubaubereichen und den Bestandsgebieten auf das Kap. 2.2.2.3 verwiesen.

2.2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche

Durch die Festsetzung von Baulinien werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen v.a.
entlang der festgesetzten, Offentlichen Verkehrsflachen definiert. Der geschlossene
Stralienrand ohne Vorgarten o0.a. ist ebenfalls fiir die Bonner Innenstadt ortsbildpragend und
soll mit der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs aufgegriffen werden.

Um eine ein- bis- zweigeschossige Bebauung im Ubergangsbereich zwischen den
Bestandsgebieten MK1/MK4 und dem Neubaubereich MK3 zu erzwingen, werden dort
ebenfalls entsprechende Baulinien festgesetzt.

Die Baugrenzen stimmen in weiten Teilen des Plangebietes mit der Baustruktur der
Bestandsbebauung Uberein. Teilweise ermdglichen sie eine geringfiigige Erweiterung. Die
Baugrenzen grenzen in den Bestandsgebieten MK1 und MK4 auch die Bereiche ab, die mit
einem bzw. mit vier Vollgeschossen errichtet werden durfen. Dies dient der
planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes mit der Moglichkeit einer malvollen
Nachverdichtung. Des Weiteren werden Uber die festgesetzten Baugrenzen die
Baumdglichkeiten in den beiden Neubaubereichen in den Teilgebieten MK2 und MK3 definiert.

Ein Nicht- Vollgeschoss muss laut BauO NRW weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses besitzen. Die Aufteilung dieser Flache soll den jeweiligen
Bauherren jedoch nicht vollstandig selbst Giberlassen bleiben. Daher wird festgesetzt, dass bei
Flachdachern das Nicht- Vollgeschoss oberhalb der Traufkante um mindestens 2 m
zuricktreten muss, damit die geplante Bebauung nicht die Wirkung einer 5-Geschossigkeit
besitzt. Diese Anmutung ware mit der bestehenden stadtebaulichen Situation nicht mehr
vertraglich.

Zur Realisierung einer gewissen Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfiihrung erméglicht der

Bebauungsplan, dass Balkone ausnahmsweise um bis zu 1,5 m sowie Tiefgaragen,
Terrassen, Treppen und Vordacher um bis zu 3,0 m die festgesetzten Baulinien bzw.
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Baugrenzen Uberschreiten dirfen. Diese Anlagen sind stadtebaulich von untergeordneter
Bedeutung, sodass eine solche Abweichung vertretbar ist. Ebenfalls werden Nachbarbelange
durch die zulassigen Ausnahmen nicht berlhrt. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass die
0.g. Anlagen und Einrichtungen nicht im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen verwirklicht
werden, um die Sicherheit der Verkehrsablaufe nicht zu beeintrachtigen.

Zur Sicherung einer Uberbauungsmdglichkeit der neuen Gasse im Teilgebiet MK1 in Richtung
der Rathausgasse sowie der Erreichbarkeit des Flurstiickes 339 ebenfalls im Teilgebiet MK1
ist es erforderlich, Durchwege bzw. Durchfahrten durch neue Gebaude zu sichern. Daher wird
dort eine Uberbauung der Grundstiicke erst ab einer lichten Durchfahrtshdhe von mindestens
3,5 m zugelassen. Das Mal} ergibt sich aus der Bemessung eines Feuerwehrfahrzeuges.

2.2.5 Festgesetze Gelandehohen

Es wurde eine ErschlieBungsplanung mit geplanten Ausbauhdhen fir die neue Gasse und den
neuen Platz an der Franziskanerstral3e vom Biro Kocks Consult aus Bonn erarbeitet.

Anhand dessen wurden Gelandehdhen fir die dort angesiedelten Neubauten in Meter Uber
NHN im Bebauungsplan in den betreffenden Teilgebieten MK2 und MK3 festgesetzt, die auch
das Thema Starkregen bericksichtigen. Zwischen den festgesetzten Gelandehdhen sind die
Zwischenpunkte Uber eine Interpolation im Rahmen der Erstellung von amtlichen Lageplanen
zu bestimmen.

2.2.6 Grin- und Freiflachen / Pflanzgebote

2.2.6.1 Begrinung von Flachdachern

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begriinung der Flachdacher. Neben der optischen
Bereicherung des Plangebietes wirkt sich die Begriinung der Flachdachbereiche positiv auf
den Wasserhaushalt im Sinne der Wasserrlickhaltung aus. Ebenso fiihrt eine Dachbegriinung
zur Verbesserung des Kleinklimas durch eine geringere Aufheizung der Gebaude, Senkung
der Lufttemperatur und Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit. Weiterhin werden
Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen, die auch als Nahrungshabitat fur Insekten
und Bienen dienen und zur Erhaltung der Biodiversitat beitragen. Der Biodiversitatsgrad und
das Retentionsvermogen steigern mit zunehmender Aufbaudicke der Dachbegriinung.

Um diese Ziele zu sichern, sind Flachdacher mindestens extensiv zu begriinen. Von der
Begrinungspflicht sind Lichtkuppeln, Glasdacher, Terrassen sowie technische Aufbauten
ausgenommen, da dort keine Begrinung mdglich ist. Die Errichtung von PV-Anlagen steht
dieser Begrunungspflicht jedoch nicht entgegen. Durch die geringere Aufheizung von
begriinten Dachflachen kann vielmehr der Wirkungsgrad der PV-Anlage gesteigert werden.
Bei einer Kombination von extensiver Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, die Ubereinander angeordnet sind muss die Substratschicht 8-10 cm dick
bei einem Abflussbeiwert von 0,5 (oder geringer) sein.

Bei einer Kombination als flachenmafig getrennte Variante (d.h. in Form einer Anordnung der
Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der Dachbegrinung ist die
Dachbegriinung als extensive Dachbegriinung bei einer Substrathbhe von 10-15 cm oder als
einfache Intensivbegrinung (Aufbaudicke > 15cm)) oder als Retentionsdach auszufihren.
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Die Begriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten - zudem sind die entsprechende
Pflanzliste der Bundesstadt Bonn und die FLL-Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung
von Dachbegrinungen zu beachten.

2.2.6.2 Begriinung von Tiefgaragen- und Kellerdecken

Um eine negative stadtebauliche Wirkung der Unterbauung der Baugrundstlicke mit Kellern
oder Tiefgaragen wirksam zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, dass Keller oder
Tiefgaragen, sofern sie nicht Gberbaut werden, mit einer mindestens 0,5 m Substratschicht
zuzuglich einer Drainschicht abzudecken und, soweit sie nicht als Platz- oder Terrassenflache
oder als Zuwegung genutzt werden, als Grinflache fachgerecht anzulegen und zu pflegen
sind. Bei der Pflanzung von Baumen gilt ein Ma} von mindestens 1,2 m, um gulnstige
Wuchsbedingungen mit einer ausreichenden Wasserversorgung fir Bdume zu sichern. Sofern
das Kellergeschoss im MK3 erhalten wird, sollen diese HoOhen z.B. durch
Gelandemodellierungen und Hochbeete erreicht werden.

2.2.6.3 Ersatzpflanzungen

Die durch die Planung entfallenden Satzungsbaume sollen ortsnah ausgeglichen werden.
Sofern Baume im Bereich der neuen Gasse entfallen muissen, werden diese dort
nachgepflanzt und in die Gestaltung der Freianlagen integriert. Im Bebauungsplan wird daher
festgesetzt, dass mindestens 4 Laubbaume nach der entsprechenden Pflanzliste der Stadt
Bonn dort gepflanzt werden missen. Die Anzahl der festgesetzten Baume orientiert sich dabei
an der vorliegenden ErschlieBungsplanung. Die Gbrigen Baume, die nicht in die neue Planung
der Gasse integriert werden kénnen, werden an Ersatzstandorten nachgepflanzt. Die weiteren
Details bleiben der Fallgenehmigung vorbehalten. Die Baumpflanzungen kénnen im Rahmen
der Ersatzpflanzungen fir entfallene satzungsgeschitzte Baume entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Bonn angerechnet werden.

Die Baume, die in anderen Bereichen des Plangebietes gerodet werden muissen, sollen im
Bereich des Forums des Wissens ausgeglichen werden. Im Bereich des Forums des Wissens
eignet sich daflr der grine Innenhof. Der Testentwurf zeigt, dass dort mindestens 5
Laubbdume untergebracht werden kénnen, weshalb diese Anzahl fir das MK3 festgesetzt
wird. Ausnahmsweise kann von der o0.g. Anzahl der Baume abgewichen werden, sofern die
bestehende Unterkellerung des Gebaudes im Sinne der Nutzung von ,grauer Energie®
weiterverwendet wird. Eine weitere Bedingung ist, dass der BLB glaubhaft machen muss, dass
auf dem Baugrundstilick keine geeigneten Flachen daflr zur Verfigung stehen. Dies schlief3t
die Prufung insb. von Gelandemodellierungen und Hochbeeten mit ein. Die genaue Lage und
Anzahl der Baume bleibt dem Hochbauwettbewerb tberlassen.

Die Pflanzqualitat der Baume wird festgesetzt, um giinstige Wuchsbedingungen zu sichern
und zeitnah ein entsprechendes Grinvolumen zu erreichen. Die Pflanzarten kénnen der
entsprechenden Pflanzliste der Stadt Bonn enthommen werden, die auf der Internetseite der
Stadt Bonn eingesehen werden kann und auf die in den Regelwerken auf der Planzeichnung
verwiesen wird. Dort sind geeignete, standortheimische Baume enthalten.

Die Details der Umsetzung dieser Ersatzpflanzungspflicht werden im Rahmen des
Fallantrages parallel zum Bauantragsverfahren festgelegt.

2.2.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Bebauungsplan auf der

Grundlage des Larmgutachtens die Larmpegelbereiche fir den maligeblichen
Aulenlarmpegel fir den Nachtzeitraum gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand
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2018) von V bis VII bei freier Schallausbreitung gekennzeichnet worden. Die
larmabschirmende Wirkung von neuen Gebauden bleibt bei dieser Darstellung
unbertcksichtigt.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fir Neu-, Um- und Anbauten an
Aulenbauteilen (Aulenwande, Dacher, Tilren sowie Fenster) entsprechende bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor AufBenldrm zu treffen. Die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen stellt sicher, dass den Anforderungen zur Erzielung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf Verkehrsgerauschimmissionen sowohl im Tag- als
auch im Nachtzeitraum Rechnung getragen wird.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz unter Berlcksichtigung der in Zukunft auftretenden Abschirm- und
Reflexionsbedingungen durch die geplanten Baukdrper sowie die Fremdabschirmung der
bestehenden Baukodrper ermittelt und bei der Dimensionierung der AufRenbauteile
bericksichtigt. Im Bauantragsverfahren werden Abweichungen von den Festsetzungen
ermdglicht, sofern gutachterlich nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz zu stellen sind. Dies betrifft sowohl die Eigenabschirmung der
geplanten Gebaude als auch die jeweils vorgesehene Art des Raumtyps.

An allen Fassaden liegen nach den Ergebnissen des Larmgutachtens Belastungen mit
Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) in der Nacht vor. Bei Beurteilungspegeln Uber 45
dB(A) nachts ist selbst bei nur teilweise geoffneten Fenstern ungestoérter Schlaf im
Allgemeinen innerhalb von Wohnungen nicht mehr moglich. Um eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen, ist daher festgesetzt, dass fir
alle Schlafraume in Wohnungen eine schallgedampfte integrierte oder fensterunabhangige
Luftungsanlage vorzusehen ist, wenn Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
vorliegen.

Die Planung ist insbesondere auch darauf ausgerichtet, dass sowohl der Aufenthalt innerhalb
der Gebaude als auch eine mdglichst ungestdrte Nutzung der AuRenbereiche von Wohnungen
gewahrleistet werden kann. SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Auflenwohnbereiche
sind erforderlich, wenn der flr den Tageszeitraum ermittelte Beurteilungspegel Lr > 62 dB(A)
ist. Fr den Immissionsort des Beurteilungspegels ist die RLS-19 mafgeblich. Nachts besteht
hingegen fur Aulienwohnbereiche kein erhdhtes Schutzbedurfnis, da diese Bereiche nach 22
Uhr zur Nachtzeit Ublicherweise nicht oder nur sehr eingeschrankt in mitteleuropaischen
Breiten genutzt werden. Aus diesen Grinden werden Terrassen, Balkone und Loggien ab
einem Beurteilungspegel von Lr > 62 dB(A) ausgeschlossen. Sie sind nur zulassig, sofern
durch bauliche SchutzmaflRnahmen im Sinne der architektonischen Selbsthilfe mindestens ein
Beurteilungspegel von Lr < 62 dB(A) erreicht wird oder zur larmabgewandten Gebaudeseite
ein zusatzlicher Balkon oder eine zusatzliche Loggia errichtet wird, so dass ein von Larm
ungestortes Wohnen moglich ist.

2.2.8 Verkehrsflachen

Die bestehenden, stralBenrechtlich (fiktiv) gewidmeten Verkehrsflachen der &ffentlichen
Stralien Belderberg, Franziskanerstral’e, Stockenstralte und Ratshausgasse werden bis zur
Mitte der Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt, um nahtlose Ubergédnge zu den
umgebenden, rechtskraftigen Bebauungsplanen zu sichern.

Ebenfalls als offentliche Verkehrsflache wird die Zufahrt zum Flurstiick 339 Uber die neue

Platzflache an der Franziskanerstralle festgesetzt, um diesen ruckwartigen Teil des
Bestandsgrundstlickes an der Rathausgasse/Ecke Stockenstrale zu erreichen.
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Die neue Platzflache und auch die neue Gasse zwischen der Franziskanerstral’e und der
Rathausgasse wird als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuRgangerbereich festgesetzt. Dadurch wird diese autofreie Verbindung als Fuldigangerzone
in das Wegenetz der Bonner Innenstadt integriert.

2.3 ErschlieBung
2.3.1 AuBere ErschlieBung

2.3.1.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Standort ist sehr gut an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Er liegt
unmittelbar an der BundesstralRe 9 (B9, Belderberg, Adenauerallee) Die unmittelbare
verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den StralRenzug Franziskanerstrale.
Uber die B9 wird in nordlicher Richtung die Bundesstralle 56 (B56) erreicht, die als
Hauptverkehrszug in Ost-West-Richtung fir die Bundesstadt Bonn gilt.

2.3.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Anschliisse an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) bestehen (iber die Stadt- und
StraRenbahn (Linien 16, 63, 66, 67 und 68) an der Stadtbahnhaltestelle ,Universitat/Markt*
und die Buslinien (SB55, 529, 537, 540, 550, 551, 600, 601, 602, 604, 605, 607, 608, 609,
640) mit der nah gelegenen Haltestelle ,Markt*.

Der Bonner Hauptbahnhof ist in einer fuldlaufigen Entfernung von ca. 700 m erreichbar.

2.3.1.3 Fahrrad- und FuRverkehrsanbindung

Bedingt durch die innenstadtnahe Lage des Plangebietes sind in fulRlaufiger Entfernung oder
alternativ mit dem Fahrrad alle notwendigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
bequem zu erreichen.

2.3.2 Innere ErschlieBung

Bereits im Strukturkonzept fiir das Plangebiet wurde festgelegt, dass das Quartier durch eine
autofreie Gasse zwischen der Franziskanerstrae und der Rathausgasse entsprechend dem
historischen Vorbild durchzogen werden soll. Durch die neue Gasse wird das Plangebiet in
einen kleineren westlichen und einen grofleren &stlichen Bereich gegliedert. Die
Wegeverbindung soll als &ffentlicher Raum ausgewiesen werden. Im Einmindungsbereich der
Franziskanerstralle ist die Errichtung einer Platzsituation vorgesehen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bauen hierbei auf der vorliegenden Erschlieungsplanung auf.

Zur Erreichbarkeit der privaten Stellplatze auf dem Flurstlick 339 muss im Bereich des MK2
eine Flache, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten ist,
festgesetzt werden. Diese Festsetzung muss zu ihrer Umsetzbarkeit im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren grundbuchlich gesichert werden.

2.3.3 Ruhender Verkehr / Mobilitatskonzept
Sofern innerhalb des Plangebietes neue Stellplatze errichtet werden sollten, sind diese in

Tiefgaragen nachzuweisen, um die Anlagen des ruhenden Verkehrs zukunftig dem Blick der
Offentlichkeit aus Griinden des Schutzes des Ortsbildes zu entziehen. Vorzugsweise sollen
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jedoch die bestehenden Tiefgaragen (Markt-, Uni- oder Operngarage) genutzt und die
Stellplatze Uber entsprechende Baulasten den einzelnen Vorhaben zugeordnet werden. Der
konkrete Stellplatznachweis bleibt dem Bauantragsverfahren vorbehalten. Im Rahmen der
Mobilitatsuntersuchung des Blros Lindschulte aus Dusseldorf wurde ein Stellplatzbedarf von
insgesamt ca. 69 Kfz-Stellplatze und ca. 210 Fahrradstellplatzen fir die geplanten Neubauten
prognostiziert.

Die privaten Stellplatze im Bereich des Flurstiicks 339 genieRen Bestandsschutz und werden
Uber die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze im Bebauungsplan gesichert. Die bestehende
Grundstlickszufahrt aus Richtung der Franziskanerstralle wird zur Erreichbarkeit
berucksichtigt.

Neue oberirdische Stellplatze sollen im Plangebiet generell nur noch fir
mobilitatseingeschrankte Personen und zur Anlieferung zugelassen werden. Ergebnis einer
Tiefgaragenstudie war unter anderem, dass eine kleine Tiefgarage mit ca. 20 Stellplatzen im
Bereich der Uni-Nutzung untergebracht werden kénnte, in welcher auch den drei bendtigten
Behindertenstellpldtzen Platz bieten wirde. Diese ware jedoch lediglich Uber einen
Fahrzeugaufzug anzufahren. Die Behindertengemeinschaft Bonn e.V. hat sich in diesem
Zusammengang daflr ausgebrochen, die erforderlichen Parkplatze far
mobilitdtseingeschrankte Personen auflierhalb des Baugrundstlicks innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen auszuweisen, da dort die Entfernung zu den Zielen gering ist und oberirdische
Parkplatze einer besseren sozialen Kontrolle unterliegen. Derzeit bestehen in der
Franziskanerstralle bereits 6 entsprechende Parkplatze. Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens wird die Belegung dieser Parkplatze geprift. Sollte ein Mehrbedarf
bestehen, so wird mit der Bauaufsicht und der Strallenverkehrsbehérde geklart, ob weitere
Parkplatze fir mobilititseingeschrankte Personen im Nahbereich des Plangebietes
ausgewiesen werden konnen.

Das Buro Lindschulte hat im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ein Mobilitdtskonzept
erstellt, welches MobilitdtsmalRnahmen darlegt, die umgesetzt werden sollen, um den
Umweltverbund im Sinne der Verkehrswende positiv zu unterstitzen. Hierzu zahlen u.a. im
Forum des Wissens:

¢ die Errichtung einer Fahrradtiefgarage,
o die Bereitstellung von Lastenradern und
e die Anbringung von Abfahrtsmonitoren der umliegenden Haltestellen im Foyer.

Fahrrad-Stellplatze werden gemalR der Stellplatzsatzung der Bundesstadt Bonn unter
Berucksichtigung des Mobilitdtskonzeptes im Plangebiet bemessen und errichtet. Zum
Nachweis der Fahrradstellplatze ist flir den Bereich des Forums des Wissens eine Tiefgarage
vorgesehen, die mittels einer Rampe von der geplanten Gasse aus erschlossen wird. Die
genaue Ausfuhrung wird im hochbaulichen Qualifizierungsverfahren und im
Baugenehmigungsverfahren ermittelt. Eine Festsetzung ist daflir nicht erforderlich. Dies gilt
ebenso fir die neu zu errichtenden Gebaude im westlichen Teil des Plangebiets.

2.3.4 Technische Infrastruktur

2.3.4.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Telekommunikation

Eine Versorgung des Plangebietes mit den 0.g. Medien ist aufgrund der innerstadtischen Lage
leistungsfahig maoglich.

Die Léschwasserversorgung ist derzeit mit einem Grundschutz von 96 m?h fir das Grundstiick

sichergestellt. Eine Ldschwasserbereitstellung fur jeglichen Objektschutz Uber einen
Hausanschluss erfolgt nicht.
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2.3.4.2 Erneuerbare Energien

Die Stadt Bonn beabsichtigt bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu werden, sich kontinuierlich zur
klimaresilienten Stadt weiterzuentwickeln und Vulnerabilitdten im Zusammenhang mit dem
Klimawandel zu reduzieren. Diese Zielsetzungen wurden 2019 mit dem Leitbild der Stadt Bonn
zu Klimaschutz und Klimaanpassung (Drucksache 190114), welches sich als Teil der
Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt Bonn versteht, durch den Rat der Bundesstadt Bonn
beschlossen. Vor diesem Hintergrund wurden Anforderungen und Malgaben zum
Klimaschutz (z.B. Energieeffizienzstandard, = Energieversorgung, solarenergetische
Optimierung, Solarverpflichtung) und Klimaanpassung (z.B. Optimierung der Durchliftung,
Gebaudebegriinung) formuliert.

Das Plangebiet kann Uber das Fernwarmenetz der SWB versorgt werden. Es wird damit eine
bilanziell klimaneutrale Energieversorgung verfolgt.

Das neue Wohn- und Geschéaftshaus auf dem stadtischen Grundstlick (Teilgebiet MK2)
westlich der neuen Gasse soll im Effizienzhaus-/Effizienzgebaudestandard 40 gebaut werden.
Dies wird im Kaufvertrag mit dem zukunftigen Erwerber im Rahmen der Konzeptvergabe
gesichert.

Das Forum des Wissens wird nach Aussage des BLB im Effizienzhaus 40- Standard errichtet.
Sollten weiterhin entsprechende MalRgaben des Landes NRW einzuhalten sein, so wird
gemal dem "Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen" (BNB - Silber) angestrebt.

Auflerdem besteht seit 01.01.2024 eine Verpflichtung zur Installation und zum Betrieb von
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gemal § 42a BauO NRW
(Solaranlagen) fir Nicht- Wohngebaude. Ab 01.01.2025 gilt diese Verpflichtung auch flr
Wohngebaude. Zusétzlich ist im Juni 2024 die Solaranlagen- Verordnung NRW in Kraft
getreten, die ebenfalls zu bericksichtigen ist. Damit wird bereits jetzt die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen von der Landesregierung NRW verbindlich fur alle Gebaudetypen
vorgegeben, ohne dass dies einer Festsetzung in einem kommunalen Bebauungsplan bedarf.

2.3.4.3 Entwasserung/Kanal

Das Niederschlagswasser soll zusammen mit dem Schmutzwasser der bestehenden
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden, da keine Verpflichtung zur Versickerung nach §
55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 LWG besteht und eine solche auch raumlich und wirtschaftlich
nicht umsetzbar ist. Die Griinde daflr liegen in der jahrzehntelangen, bestehenden Bebauung
bzw. Befestigung des Gelandes.

2.3.4.4 Abfallentsorqung

Bzgl. der Millentsorgung ergibt sich im Vergleich zur Bestandssituation kein Handlungsbedarf.
Demnach sind im Bestand und bei Neubaumalinahmen genigende Standflachen fir
Miullbehalter auf den Baugrundstiicken vorzusehen. Diese Aussage gilt auch fir den Tag der
Abfuhr der jeweiligen Millfraktionen.
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3 Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan dient in weiten Teilen des Plangebietes (Teilgebiete MK1 und MK4) der
Bestandssicherung der bestehenden Bau- und Nutzungsstrukturen. Dabei wird durch die
Ausweisung eines Kerngebietes die Wohnnutzung oberhalb der Erdgeschosse in den o.g.
Teilgebieten weiterhin ermdéglicht.

Die Planung steht auch im Kontext der stddtebaulichen Zielsetzung, dem dringenden
Wohnbedarf durch den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses auf einer stadtischen
Parzelle im MK2 gerecht zu werden. So sollen Neuausweisungen von Bauflachen in den
Stadtrandbereichen minimiert und der Landschaftsverbrauch eingeschrankt werden. Zudem
kann hier im Innenbereich auf bereits vorhandene ErschlieSungsinfrastrukturen, OPNV-
Haltepunkte und soziale Einrichtungen des Gemeinbedarfs zurlickgegriffen werden.

Daruber hinaus entspricht die Planung dem im Baugesetzbuch definierten Planungsgrundsatz,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

3.2 Verkehrliche Auswirkungen

Im Bereich des Plangebietes wurden im Rahmen des erstellten Verkehrsgutachtens des Bliros
Lindschulte aus Ddusseldorf aktuelle im 4. Quartal 2024 Verkehrszahlungen als
Querschnittsbelastung (DTV in Kfz/24 Std) durchgefuhrt. Dabei haben sich folgende
Ergebnisse gezeigt:

Ratshausgasse (zwischen Belderberg und Stockengasse): ca. 2263 Kfz/24 Std
Belderberg (zwischen Rathausgasse und Franziskanerstralde): ca. 17821 Kfz/24 Std
Franziskanerstral3e (zwischen StockenstralRe und Belderberg: 384 Kfz/24Std
Stockenstralle (zwischen Rathausgasse und FranziskanerstraBe und Einfahrt
Marktgarage: 1458 Kfz/24Std (davon 332 Kfz/24 Std, die aus Richtung Rathausgasse
kommen)

Um die durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
darzustellen und die verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens abzuschatzen, wurde auch
das zukunftige Verkehrsaufkommen auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungen ermittelt.
Grundlage bildet ein Mobilitdtskonzept, welches die bestehenden sowie die geplanten
Mobilitdtsangebote im Plangebiet und deren Umgebung verknipft. Es wird dazu
angenommen, dass sich das allgemeine Verkehrsaufkommen auf der Stral’e Belderberg
(Bundesstralde 9) der Verkehr bis zum Prognosehorizont um 2,5% erhoht, auf den restlichen
Stralen um des Plangebiet gleichbleiben wird.

Das Plangebiet induziert durch die teilweise gednderten zulassigen Nutzungen ca. 8396 Wege
pro Tag. Daraus resultieren ca. 424 Kfz- Fahrten pro Tag. Fur die vormittagliche Spitzenstunde
(09.00 — 10.00 Uhr) werden ca. 24 Kfz-Fahrten/h und fir die nachmittagliche Spitzenstunde
(17.00 — 18.00 Uhr) ca. 43 Kfz-Fahrten/h prognostiziert.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten Knotenpunkten ergab, dass der
Verkehr nach der Realisierung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen
leistungsfahig abgewickelt und sich die Qualitatsstufen an den untersuchten Knotenpunkten
nicht verandern werden. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden dabei die
vorhandenen Verkehre der zukinftig entfallenen Nutzungen nicht aus den Ergebnissen der
Verkehrszahlung herausgerechnet. Zusatzlich wurden die jeweiligen Spitzenstunden der
bestehenden Verkehre sowie der Neuverkehre Uberlagert.
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3.3 Auswirkungen auf die Umwelt
3.3.1 Mensch / Gesundheit

3.3.1.1 Verkehrslarm

Die Ergebnisse des Larmgutachtens der ADU Cologne aus Koln zeigen, dass sich die
hoéchstbelasteten Fassadenabschnitte &stlich im Plangebiet aufgrund der Nahe zur viel
befahrenen Stralle Belderberg befinden. Dort sind maximale Beurteilungspegel von 74 dB(A)
tags und 68 dB(A) nachts zu erwarten. Dies kann verglichen werden mit den
Orientierungswerten fir Kerngebiete nach DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts
fur StralRen- und Schienenverkehr. Die Beurteilungspegel somit liegen tags 14 dB und nachts
18 dB Uber den Orientierungswerten flr Kerngebiete, so dass mit SchallschutzmalRnahmen
darauf reagiert werden muss.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von Wanden oder Wallen scheiden aufgrund der
innerdrtlichen Lage des Plangebietes aus stadtebaulich- gestalterischen Grinden aus und
sind aufgrund der Hohe der bestehenden und geplanten Gebaude auch nicht sinnvoll
umsetzbar.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher im Bebauungsplan
auf der Grundlage des o.g. Larmgutachtens die Larmpegelbereiche fir den mafRgeblichen
Aulenlarmpegel fir den Nachtzeitraum gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand
2018) von V bis VII bei freier Schallausbreitung gekennzeichnet. Die larmabschirmende
Wirkung von neuen Gebauden bleibt bei dieser Darstellung zunachst unberticksichtigt.

Bestandsgebauden sind von den Regelungen unberiihrt, solange daran keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden. Andersfalls sind auch dort entsprechende bauliche
Schallschutzmaflinahmen zu treffen.

Fir die denkmalgeschutzte Fassade im MK3 am Belderberg ist eine Einzelabstimmung mit
der Bezirksregierung Kéln vom BLB durchzuftihren.

3.3.1.2 Gewerbeldrm

Zu den gewerblichen Larmquellen, die mafgeblich auf das Plangebiet einwirken, zahlt der
Betrieb der umgebenden Tiefgaragen (Markt- und Unigarage). Hinzu kommen
Aulengastronomien sowie ein DHL- Paketshop. Da die emissionsschutzrechtlichen
Anforderungen durch die Beibehaltung der bisherigen Baugebietskategorie weitestgehend
unverandert bleiben und es sich hierbei um Bestandsnutzungen handelt, die z.T. auerhalb
des Plangebiets liegen, wird kein planungsrechtlicher Handlungsbedarf gesehen.
Entsprechende Anderungen an den o.g. Anlagen und Einrichtungen sind ggfs. auf
bauordnungsrechtlicher Ebene zu I6sen.

3.3.1.3 Verschattung

Zur Prifung der Auswirkungen auf die Besonnungssituation im Plangebiet wurde eine
Verschattungsuntersuchung vom Blro Peutz aus Dusseldorf auf Grundlage des
stadtebaulichen Testentwurfs durchgefihrt und im Rahmen der Konkretisierung der Planung
auf Ebene des Rechtsplanes erganzt.
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Die direkte Besonnungsdauer an den AuRenfassaden und fir die malRgeblichen
Wohneinheiten wurde gemafR DIN EN 17037 auf der Innenwandebene berechnet. Fir die
Bestands- und Planungssituation wurde der 21. Marz (Tag- und Nachtgleiche) als Stichtag
ausgewahlt und beurteilt.

Im Ergebnis der Berechnungen kann festgehalten werden, dass sich durch die geplante
Bebauung die Einhaltung der Empfehlungsstufen der DIN EN 17037 hinsichtlich der direkten
Besonnung an den umliegenden Gebaudefassaden nicht verandert. Es ist somit auch mit
Realisierung des Bebauungsplans keine maligebliche  Auswirkung auf die
Besonnungssituation der umgebenden Gebaude zu erwarten.

3.3.2 Klima/ Luft

3.3.2.1 Klima

Der Planungsraum weist laut Klimaanalyse (ZURES, 2018) flir sommerliche, austauscharme
Hochdruckwetterlagen am Tag eine teils extreme Warmebelastung auf. In der Nacht pragt sich
mit bis zu 7,5 K Temperaturabweichung zur durchschnittlichen Temperatur der Bonner
Freiflachen ein hoher bis extremer Warmeinseleffekt aus.

Vor dem Hintergrund insb. der bestehenden und vorgesehenen Wohnnutzung im
Planungsraum ist bei der Planung und Bauausflihrung der thermische Komfort am Tag und in
der Nacht zu berlcksichtigen. Dies ist gerade auch im Hinblick auf den sich weiter
intensivierenden Klimawandel und dem damit einhergehenden Trend zur weiteren Zunahme
der jahrlichen Anzahl von Hitzetagen und Tropennachten sowie der zunehmenden Intensitat
der Warmebelastung von hoher Relevanz.

Die Planung sieht vor, dass die neu geplanten Gebaude mittels einer mindestens extensiven
Dachbegriinung bepflanzt werden, wo die Planung Flachdacher vorsieht. Ab einer Grélke von
200m? mussen Flachdacher sowie flach geneigte Dacher (bis 25°) mit einer Dachbegriinung
ausgestattet werden (Ratsbeschluss vom 08.09.2010: ,Dachbegriinung in Bonn®, Drucksache
0912064). Die Dachbegriinung ist mindestens mit einer Vegetationstragschicht von 10-15 cm
(in Kombination mit PV-Anlagen 8-10 cm) bei einem Abflussbeiwert von 0,5 oder geringer
anzulegen. Die Begriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten - zudem ist die FLL-
Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen zu beachten.

Fir den Fall, dass die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,8 liberschritten wird, muss
dies aus klimatischen Griinden Uber BegrinungsmalRnahmen bis hin zu einer intensiven
Dachbegriinung mit einer Aufbaustarke von mindestens 50 cm kompensiert werden.

Bei der Gestaltung der Fassadenoberflachen sollte darauf geachtet werden, mdglichst wenig
Sonneneinstrahlung Gber den Gebaudekoérper zu absorbieren, zugleich aber eine zu starke
Reflexion kurzweiliger Strahlung zu vermeiden, womit helle Fassadenfarben und -materialien
bevorzugt werden sollten. Abweichungen sind bei Verwendung von Fassadenmaterialien mit
glnstigen thermischen Eigenschaften, beispielsweise Holz, vertretbar.

Zudem ist die Eignung von Fassaden flir eine Begriinung im Rahmen der Objektplanung zu
prifen und bei vorhandener Eignung (z.B. groRe fensterlose Bereiche) boden- oder
wandgebunden (ebenfalls unter Beachtung der relevanten FLL-Richtlinie) zu begriinen.

Bei der Freiflachengestaltung ist auf die Schaffung verschatteter Bereiche zu achten. Zudem
eignen sich Wasserelemente im Freiraum, um durch Verdunstungskihlung an heifsen Tagen
zur Reduktion der bioklimatischen Belastung beizutragen. MaRnahmen nach dem Prinzip der
Schwammestadt (Versickerung und Nutzung von Regenwasser) werden ausdrticklich begrifit.
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Die geplante Errichtung der Gebaude soll auf Teilbereichen erfolgen, welche auch aktuell
bereits Uberwiegend versiegelt sind. Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planungsraumes
ist eine weitere Zunahme der Versiegelung daher zu vermeiden und Potenziale zur
Entsiegelung (z.B. bei der Umnutzung des Parkplatzes) und anschlieRenden Begriinung sowie
die Moglichkeiten der Teilversiegelung zu nutzen, um die Flachenversiegelung zu minimieren.
Nicht Gberbaute Flachen, die nicht als Wege, Zu- und Ausfahrten oder Nebenanlagen genutzt
werden, sollen begrint und mit Strauchern sowie Ersatzpflanzungen standortgerechter
Laubbaume bepflanzt werden.

3.3.2.2 Luft

Aus lufthygienischer Sicht kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der
innerstadtischen Lage und unmittelbar an der stark befahrenen B9 (Belderberg) sowie der
hohen Anzahl der das Plangebiet tangierenden Linienbussen ein erhdhtes Belastungsniveau
hinsichtlich der Luftschadstoffe vorhanden ist Perspektivisch wird sich durch die Entwicklung
zu lokal schadstofffreien Antrieben bei Kfz die Situation tendeziell verbessern.
Verschlechterungen durch die Planrechtschaffung sind dagegen nicht zu erwarten.

3.3.3 Flora/ Fauna/ Artenschutz

3.3.3.1 Schutzgebiete

Schutzgebiete (Natura 2000-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete) sind innerhalb des
Plangebietes und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden. Gesetzlich geschitzte und
schitzenswerte Biotope sowie Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund sind
ebenfalls von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Das Integrierte Freiraumsystem der Stadt Bonn (Stand 2012) trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

3.3.3.2 Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung bzw. der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung und ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich und von einer Umweltprifung
mit Umweltbericht (gemaR § 2 Abs. 4 BauGB) kann abgesehen werden.

3.3.3.3 Baume

Im Plangebiet befinden sich trotz des hohen Versieglungsgrades Baumbestiande. Gemal
einer durchgefuihrten Kartierung und Baumbewertung durch das Amt fir Umwelt und Stadtgrin
fallen funf der acht bestehenden Baume unter die Baumschutzsatzung der Bundesstadt Bonn.
Zur Bebauung des Plangebietes miissen vier der schiitzenswerten Baume entfallen, wovon
drei in der fachtechnischen Beurteilung als erhaltenswert eingestuft wurden.

Die Ersatzpflanzungen werden im Rahmen des jeweiligen Fallantrages parallel zum
Baugenehmigungsverfahrens bzw. zur Ausflihrungsplanung der neuen Gasse festgelegt.
Durch das stadtebauliche Konzept mit einer Aufweitung mit Grininsel an der
Franziskanerstral’e und eine entsiegelte und begriinte Flache als Innenhof zum Forum des
Wissens vorsieht, kann der Ausgleich teilweise im Plangebiet vollzogen werden. Dazu sind
entsprechende Pflanzbindungen festgesetzt. Der entsiegelte Bereich in der Mitte der neuen
Gasse steht fiir Baumpflanzungen aufgrund der erforderlichen Uberfahrbarkeit im Einsatzfall
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fur die Feuerwehr nicht fir Ersatzbaumpflanzungen zur Verfiigung. Hier wird eine Anpflanzung
von Staudenbeeten erwogen, die nach einem Feuerwehreinsatz ggfs. ersetzt werden miuissen.

3.3.3.4 Artenschutz

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Artenschutzprifung (ASP — Stufe ) durch das
Biro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten aus Bonn durchgefiihrt. Diese ermittelt
und bewertet, ob es durch die Planung zu Konflikten mit den Verbotstatbestanden fir
planungsrelevante Tierarten nach § 44 Abs. 1, Nr. 1-3 BNatSchG kommen kann.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ortlichen Gegebenheiten ein
Vorkommen von spaltenbewohnender Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann
und die Moglichkeit besteht, dass sich Niststatten von Strallentauben, Mauersegler und
Haussperling im Hauserblock befinden. Ein Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten in
dem Gelande ist hingegen aufgrund fehlender Lebensraume auszuschlieRen.

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 3 BNatSchG zu vermeiden sind
die folgenden Vermeidungsmallnahmen bei Baumrodungen und im Zuge der
Neubaumalnahmen zu beachten und umzusetzen:

Um zu verhindern, dass Brutvorkommen allgemein haufiger Vogelarten in den Gehdlzen sowie
Einzelverstecke von Fledermausen beeintrachtigt werden kénnten, werden die Abrissarbeiten
im November bis Februar sowie die Rodungs- und Fallarbeiten au3erhalb der Vogelbrutzeit
(01.03. bis 31.09.) durchgeflhrt. Ist ein Abbruch in dieser Zeit nicht mdglich, so ist von einer
fachkundigen Person eine 6kologische Baubegleitung durchzuflihren und die Ergebnisse mit
der Unteren Naturschutzbehdrde der Bundesstadt Bonn abzustimmen.

Aulerdem ist es erforderlich, dass zum Schutz der Population an Zwergfledermausen drei
Nisthilfen im Plangebiet aufgehangt werden. Hierfir eignet sich bzgl. der
Grundstucksverfugbarkeit das stadtische Gebaude Belderberg 32.

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird gutachterlich empfohlen, weder transparente und
grol¥flachige Glasfassaden noch spiegelnde Flachen an der Fassade zu verwenden. Der
Aulenreflexionsgrad der einzelnen Glaselemente ist auf max. 15 % zu beschranken. Hierzu
wird auf den Leitfaden: H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler (2022):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach verwiesen. Momentan sind solche Elemente jedoch nicht geplant.

Als weitere gutachterliche VermeidungsmafRnahme im Zuge der Neubaumafinahmen sind bei
der Beleuchtung des Gelandes generell insektenfreundliche Leuchtmittel mit einem geringen
UV-Anteil zu verwenden. Die Leuchten sollen nach unten abstrahlen, keine vertikalen
Glasflachen und einen Streulicht-Anteil von < 3 % aufweisen.

3.3.4 Boden / Wasser

3.3.4.1 Bobden

Uber das Internetangebot ,Bohrungen NRW* des Geologischen Dienstes NRW lassen sich
Profilansichten von frei zuganglichen Bohrungen in der Nahe des Plangebietes abrufen.
Demnach herrschen dort in ungestorten Bodenbereichen aufgrund der Rheinndhe sandige
und kiesige Bdden vor.
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3.3.4.2 Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebieten und
auch auferhalb von Wasserschutzzonen.

Der Grundwasserstand befindet sich bei ca. 45,8 m Uber Normalhéhennull (NHN). Die
gegenwartige Gelandehbhe betragt im Mittel ca. 59,5 m dber NHN. Der
Grundwasserflurabstand liegt somit bei ca. 13,7 m. Dies muss bei der weiteren Planung bzgl.
einer moglichen Unterbauung der Grundstiicke berlicksichtigt werden.

Das Niederschlagswasser soll zusammen mit dem Schmutzwasser der bestehenden
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden, da keine Verpflichtung zur Versickerung nach §
55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 LWG besteht. Die Griinde dafir liegen in der jahrzehntelangen,
bestehenden Bebauung bzw. Befestigung des Gelandes.

3.3.4.3 Starkregen

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen haben in den letzten Jahren immer wieder
zu erheblichen Uberflutungen gefiihrt. Die Erkenntnisse aus den hierdurch entstandenen
Schaden sind ggf. als praventive SchutzmalRnahmen im Hochbau zu berticksichtigen. Die
Forderung entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches (Beachtung der Anpassung an den
Klimawandel) § 1 Abs. 5 BauGB.

Die Starkregen- Gefahrenkarten der Bundesstadt Bonn zeigen fir das Plangebiet an
vereinzelten Teilbereichen Gefahrdungspotenzial fir Starkregenereignisse (50-jahrlich, 100-
jahrlich, extrem). Im Rahmen des Bauantragsverfahrens soll diesem Aspekt durch
objektbezogene SchutzmaRnahmen im Rahmen eines Uberflutungsnachweises nach DIN
1986-100 entsprochen werden.

Dies bedeutet, dass bei der Planung eines Bauvorhabens auszuschlieRen ist, dass
Gefahrdungen durch Uberflutungen auf dem eigenen Grundstiick sowie bestehender
Baukérper benachbarter Grundsticke entstehen. Neben der Betrachtung von
Grundstiickslagen ist auf den objektbezogenen Schutz hinzuweisen. Hierzu gehdrt die
Ruickstausicherung des Kanalanschlusses, aber auch der Schutz vor oberflachlichen
Uberflutungen. Typische Schwachpunkte wie

ebenerdige Eingange und Terrassen
befestigte Flachen mit Gefalle zum Haus
Einfahrten mit Gefélle zum Haus
Souterrainwohnungen

tiefliegende Einfahrten

sind moglichst zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu sichern.

Empfehlungen zum Umgang mit den Gefahrdungen aus Starkregenereignissen sind in dem
DWA-Themenband T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge“ zusammengefasst. Weitere Hinweise kénnen auch auf der
Internetseite der Stadt unter folgendem Link aufgerufen werden: www.bonn.de/hochwasser.

3.3.4.4 Altstandorte

Im Plangebiet kommen gemaf Altlastenkataster drei Altstandorte vor. Dabei handelt es sich
um die Altstandorte 7622-551 (Wascherei/Reinigung zwischen ca. 1954 und 1965), 7622-801
(Kleingewerbe seit ca. 1805 bis zum Bau des Viktoriabades) und 7822-900 (Drogerie zwischen
ca. 1910 und 1944).
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat das Bliro GBU GmbH aus Alfter fur die
betroffenen Flachen jeweils eine historische Recherche durchgefihrt, um das von dem
Altstandort ausgehende Gefahrdungspotenzials fur die Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser zu eruieren. Die einzelnen Gutachten legen dar, dass von den betroffenen
Flachen kein akutes Gefahrdungspotenzial ausgeht und somit ein weitergehender
Untersuchungsbedarf nicht besteht. Aus Sicht der Altlastensituation lasst sich folglich kein
Hemmnis fUr das weitere Bebauungsplanverfahren ableiten.

3.3.5 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet ist bereits heute weitestgehend bebaut. Landschaftliche Beziige bestehen
nicht, so dass das Landschaftsbild von der Planung nicht betroffen ist.

Auch hat das Plangebiet derzeit keine Eignung fir die Naherholung. Dies kann sich durch
zukunftige gastronomische Angebote andern.

3.3.6 Kultur- und Sachgiiter

Die Travertinfassade mit den zwei flankierenden Rasterwanden einschliel3lich des
Kunstharzfensters des ehemaligen Viktoriabades am Belderberg ist denkmalgeschitzt. Zum
Alten Rathaus am Markt und dem ehemaligen Kkurfurstlichen Schloss an der
FranziskanerstralRe ist der Umgebungsschutz zu berilcksichtigen. Im weiteren Verlauf der
Hochbauplanung insbesondere zum Forum des Wissens erfolgen diesbezlglich weitere
Abstimmungen mit der Unteren Denkmalbehdrde und der Bezirksregierung Koln, die das LVR-
Amt fur Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR) in einem Anhdrungsverfahren beteiligen.

Da sich das Plangebiet in der historischen Altstadt befindet und in der unmittelbaren
Umgebung zahlreiche Fundstellen unterschiedlicher Zeitstellung bekannt sind, wurde eine
archaologische Sachverhaltsermittiung durchgefiihrt. Die Firma ArchaeoNet GbR aus Bonn
hat vom 04.03.2024 bis 19.03.2024 die entsprechenden Sondagen angelegt. Da der grofite
Teil des Plangebietes bereits Anfang des 20. Jahrhunderts durch das alte Viktoriabad mit
umfangreichen Kellerbauten bebaut worden ist, wurden Sondagen im Norden des
Plangebietes untersucht. Dabei wurden in zwei Flachen romische Schichten dokumentiert und
in der westlichsten Flache drei romische Erdbefunde (vermutlich Gruben) ausschnitthaft
erfasst. Deutlich jinger sind zwei fragmentarisch Uberlieferte und durch jlngere
BaumalRnahmen bereits gestorte Ziegelmauern im Nordosten und im Westen des Plangebiets,
die wahrscheinlich zu Bauten des vom 16. bis 19. Jahrhundert vor Ort bestehenden
Franziskanerklosters gehéren. In der westlichsten Flache, oberhalb und teilweise in eine der
réomischen Schichten eingetieft, wurden auf3erdem drei Ziegelfundamente dokumentiert, die
wahrscheinlich in Verbindung mit dem alten Viktoriabad (vermutlich dem Kesselhaus) stehen.
Im Nordosten wurde aulerdem der Rest einer relativ diinnen Betonwand freigelegt, die
ebenfalls im Zusammenhang mit dem alten Bad stehen durfte.

Der LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege (LVR-ABR) hat in seiner Stellungnahme nach § 4 Abs.
1 BauGB darum gebeten, dass bisher ungestorte Bereiche des Bodens von Baueingriffen
verschont bleiben. Diesem Einwand kann jedoch unter Beachtung der vorgesehenen
stadtebaulichen Figur bestehend aus der Aufnahme der historisch belegten Gasse und den
daran angegliederten beiden neuen Baufeldern in den Teilgebieten MK2 und MK3 nicht
entsprochen werden. Bereits in ca. 30 bis 50 cm unterhalb der Gelandeoberkante ist mit
entsprechenden Bodenfunden zu rechnen, die bereits durch den Unterbau der geplanten
Gassen sowie entsprechende Fundamente von Gebauden (selbst ohne Unterkellerung)
gestort wurden. Daher ist es Ziel der Bundesstadt Bonn, die angetroffenen Funde zu
dokumentieren und ggfs. in eine Ausstellung der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Seite 42 von 79



Bundesstadt Bonn, Bebauungsplan Nr. 6622-3, ,Viktoriakarree” — Begriindung 26

Die Abstimmung mit dem LVR-ABR werden mit Hilfe eines Stoérflachenkatasters und weiterer
Sachverhaltsermittlungen fortgesetzt. Es wird angestrebt, mit dem LVR-ABR spatestens zum
Satzungsbeschluss eine einvernehmliche Lésung zu erzielen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW empfiehlt auf Grundlage der Luftbildauswertung eine
Kampfmitteluntersuchung (Oberflachendetektion bei unbefestigten Flachen oder eine
Sicherheitsdetektion), um im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln zu prifen. Ein
entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

3.4 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

In den umgebenden Stadtteilen befinden sich mehrere Kindertageseinrichtungen. Im Bonner
Zentrum kann aktuell der Bedarf an wohnortnahen Kinderbetreuungseinrichtungen nicht
nachgewiesen werden. Allerdings sind im innerstadtischen Umfeld neue Kindertagesstatten
geplant. Insofern wird sich die Bedarfssituation nach Realisierung dieser Kindertagesstatten
deutlich verbessern. Das Plangebiet eignet sich auch nicht flr die Errichtung einer
Kindertagesstatte, da die erforderlichen AuRenspielflachen im Plangebiet nicht abgebildet
werden kénnen.

Die GGS Mdunsterschule, der Grundschulverband Marienschule/Nordschule (KGS) und der
EGS Elsa-Brandstrom-Schule befinden sich im Einzugsbereich des Planungsgebiets. Durch
die Planung wird gemafl den Prognosezahlen bis zum Schuljahr 2025/26 ein zusatzlicher
Bedarf von 2 Schiler*innen pro Jahrgang generiert. Neben diesem Vorhaben ist das
Wohnbauvorhaben ,ehem. Zurich-Versicherung® zu bertcksichtigen, wodurch der zu
erwartende Bedarf an weiteren Schulplatzen im Primarbereich perspektivisch nicht gedeckt
werden kann. In diesem Fall waren schulorganisatorische Malinahmen erforderlich.

3.5 Kosten und Finanzierung

Die Stadt Bonn tragt die Kosten fir das Bauleitplanverfahren Gber den stadtischen Haushalt.

Bonn,
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Anhang

3.6 Auflistung der verwendeten Gutachten

ADU Cologne: Schalltechnische Immissionsschutzprognose zum
Bebauungsplanverfahren ,Viktoriakarree®, B-Plan Nr. 6622-3 in Bonn, KdIn im Februar
2023

Archaeonet GbR: Bonn, Viktoriakarree, Archaologische Sachverhaltsermittlung, Bonn
im April 2024

Bundesstadt Bonn: Amt 67-12, Grindatenliste, Bonn im November 2021

GBU GmbH, B-Plan Nr. 6622-3 ,Viktoriakarree“, Historische Erkundung und
Gefahrdungsabschatzung zum Altstandort 7622-551, Alfter im Februar 2022

GBU GmbH, B-Plan Nr. 6622-3 ,Viktoriakarree“, Historische Erkundung und
Gefahrdungsabschatzung zum Altstandort 7622-801, Alfter im Februar 2022

GBU GmbH, B-Plan Nr. 6622-3 ,Viktoriakarree“, Historische Erkundung und
Gefahrdungsabschatzung zum Altstandort 7622-900, Alfter im Februar 2022

Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, Verkehrsuntersuchung Viktoriakarree,
Duisseldorf Januar 2025

Peutz Consult GmbH, Verschattungsuntersuchung zum Bauvorhaben Viktoriakarree in
Bonn, Dusseldorf im Juli 2023 und November 2024

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Stadtebauliche Entwicklung

Bebauungsplan Nr. 6622-3 'Viktoriakarree' im Bonn-Zentrum, Artenschutzpriifung
Stufe | (Vorprifung), Bonn im Februar 2022
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Zur Offenlage

Gebiet:

Planungsziele:

Bauleitplanverfahren:

Priffragencheckliste Nachhaltige Planung

Bebauungsplan Nr. 6622-3

Viktoriakarree

Neuordnung eines Baublocks in der Innenstadt

Stufe 3

Offenlage

Fragestellung: Welche im Verfahren erreichten Qualitaten im Hinblick auf die Themen der Nachhaltigkeitsstrategie lassen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch
Vereinbarungen im Stadtebaulichen Vertrag verbindlich sichern?

Handlungsfelder der Bonner
Nachhaltigkeitsstrategie

Themenfelder

Priffragen

Priifergebnisse (Kurzdarstellung)

Ein Beitrag zu den SDG's :

Verkehr:

Sind Festsetzungen zu Nahversorgungseinrichtungen
getroffen,damit Einkaufsverkehre in nicht integrierte
Lagen vermieden werden kénnen?

Beinhaltet die Verkehrsuntersuchung/ das
Mobilitatskonzept konkrete Vereinbarungen zu
u.a. zur Verlagerung/Neuerrichtung von OPNV-
Haltestellen,

zu Vereinbarungen zur Radinfrastruktur und zu
Fahrradabstellanlagen,

zum Bau von Mobilstationen,
zu Gehwegverbindungen und -breiten,

zu Jobticketangebote,

zu Car-/Bike-Sharing-Angeboten,

zu Duschmoglichkeiten und Umkleidekabinen fir
Beschaftigte, etc.

und werden diese im noch abzuschlieBenden
Vertrag beriicksichtigt?

Das Bonner Zentrum ist mit Nahversorgungssortimenten
ausreichend versorgt.

Der Standort verfligt tiber eine sehr gute Einbindung in das
Liniennetz der Stadt Bonn. In unmittelbarer Ndhe des
Plangebiets bestehen Anschlisse an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (ber die Stadtbahnhaltestelle
Universitat/Markt, die Vielzahl von Buslinien, welche die in
direkter Ndhe zum Plangebiet gelegene Haltestelle Rathaus
anfahren. Am 700m entferneten Bonner Hbf besteht Anschluss
an den Schienenpersonenfernverkehr

Uber die umliegenden StraRenziige kann die Innenstadt von
Bonn und das stddtische, regionale wie Uberregionale
Radverkehrsnetz(z.B. Rhein-Radweg) mit dem Fahrrad oder zu
Ful schnell erreicht werden. Innerhalb des Plangebiets wird
eine o6ffentliche Durchwegung firr ZufuRgehende und
Radfahrende zwischen Franziskanerstrale und Rathausgasse
geschaffen. Fur das Vorhaben Forum des Wissens werden
Fahrradstellplatze in den Kellergeschossen geschaffen.

Angebotsplan, kein Regelungsinhalt

Eine mindestens 7m breite 6ffentliche Durchwegung fiir
ZufuRgehende (und Radfahrende) wird im Plangebiet
geschaffen. Es entstehen im 6ffentlichen Raum groRziigige
FuRBverkehrsbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Fur Mitarbeitende der Universitdt besteht die Moglichkeit, ein
Jobticket zu erwerben. Viele Nutzende der
Univeritatseinrichtung verfiigen Gber ein Semersterticket.
Angebotsplan, kein Regelungsinhalt

Angebotsplan, kein Regelungsinhalt

Angebotsplan ohne stadtebaulichen Vertrag

Seite 1von 4

Seite 45 von 79



Zur Offenlage

Ein Beitrag zu den SDG's :

PTNER
AR
TRRAECHUG
LIS

B

Klimaanpassung:

Sind die Ergebnisse aus Detailgutachten dargestellt,
insbesondere Auswirkungen auf Mikro-/Makroklima?

Welche Festsetzungen bzw. vertragliche
Vereinbarungen zu Klimaschutz und Klimaanpassung
(Gebaudeabstinde, -h6hen, Wasserflachen,
Retentionsflachen Starkregen, Versickerung, Zisternen
etc.) werden getroffen?

Ist eine Steuerung der Gebdudeausrichtung durch
Baugrenzen/Baulinien aus Griinden der
Klimaanpassung erfolgt?

Welche Festsetzungen oder vertraglichen
Vereinbarungen zur Fassadengestaltung werden
getroffen?

Ein Klimagutachten wurde nicht in Auftrag gegeben. Der
Bereich ist bererits nahezu vollstandig versiegelt und erfahrt
duch die Neubebauung, die Dachbegriinungen,
Fassadenbergiinungen, begriinten Innenhéfe (mit
Bodenanschluss) sowie teilweise begriinte 6ffnentliche
Verkehrsflachen eine Aufwertung, so dass von einer
Verbesserung der mikroklimatischen Situation ausgegangen
werden kann.

Im Textteil des Bebauungsplans sind BegriinungsmaBnahmen
festgesetzt, insbesondere Dachbegriinungen, Begriinungen
nur unterbauter Bereiche und Baumpflanzungen. Weitere
MaRnahmen, wie Fassadenbegriinung oder die Nutzung von
Regenwasser zur Bewdsserung sollen tiber das hochbauliche
Qualifizierungsverfahren beim Uni-Grundstiick bzw. bei der
Konzeptvergabe im westlichen Plangebietsteil Bestandteil der
Gebaudeplanung werden.

Das Vorhaben ist eine MaBnahme der Innenentwicklung, ein
Teil des Plangebiets bleibt weitgehend erhalten. Es werden
Bestandsbauten (z.T. eingetragene Baudenkmale) oder Teile
davon in Neubauten integriert und mit der neuen Gasse die
innerstddtische Blockrandbebauung fortentwickelt. Durch
Baugrenzen und -linien werden die geplanten Baukoérper eng
umrissen.

Es wurde im Kaufvertag vereinbart, ein hochbauliches
Qualifizierungsverfahren fiir die Universitatsnutzung
duchzufiihren. Beim stadtischen Baugrundsttick westlich der
neuen Gasse wird eine Konzeptvergabe durchgefiihrt, in der
architektonische Qualitdten gefordert sind.

Klimaschutz und Energie:

Ist ein Energiekonzept auf der Grundlage einer
vergleichenden Betrachtung hinsichtlich der CO2-
Emissionen, des Energiebedarfs und der
Wirtschaftlichkeit fiir das Vorhaben unter der
Bertuicksichtigung erneuerbarer Energien (Ratsbeschluss
derzeit mindestens KfW55 Effizienzhausstandard)
vorhanden?

Wird die Solarverpflichtung gemaR Ratsbeschluss
umgesetzt?

Wird ggf. eine zentrale Fernwarmetibergabe- oder
Nahwéarmestation im B-Plangebiet berticksichtigt?

Angebotsplan, es werden in Konzeptvergabe und Auslobung
der Qualifizierung Anforderungen formuliert

ja

Fernwarme ist moglich
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Natiirliche Ressourcen und Umwelt, Themenfelder

kulturelles Erbe und graue Energie

Priiffragen

Zur Offenlage

Priifergebnisse (Kurzdarstellung)

Ein Beitrag zu den SDG's :

Flacheninanspruchnahme:

Welche Festsetzungen zur baulichen Dichte/ Zahl der
Vollgeschosse wurden im Hinblick auf einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden getroffen?

Sind die Empfehlungen des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags bertcksichtigt worden?

Sind Flachen zum Grinerhalt bzw. zur Neu-Anpflanzung]
verbindlich dargestellt und textlich festgesetzt, bzw.
werden durch einen Stadtebaulichen Vertrag geregelt?

Erfolgt eine konkrete Festsetzung_oder vertragliche
Vereinbarung von Kompensationsflachen/CEF-
MaRnahmen?

Die Geschosszahl und Hohe baulicher Anlagen richtet sich an
der historischen Umgebung. Die Dichte ist innenstadttypisch
hoch, somit wird besonders sparsam mit Grund und Boden
umgegangen

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens wurde kein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Es werden Neuanpflanzungen und Ersatzpflanzungen fiir
satzungsgeschitzte Baume umgesetzt. Zudem sind
Dachbegriinungen und Begriinungen von unterbauten Flachen
festgesetzt. Es bestehen Pflanzfestsetzungen fur insgesamt 9
Bdume

Zur Habitatverbesserung werden drei Nisthilfen fur
Zwergfledermause umgesetzt.

Freiraum und
Griinkonzeption:

Ist eine Auswahl der standortgerechten Vegetation —
warmeresistente Arten im Bebauungsplan festgesetzt ?

Ist ein Gebot der Dachbegriinung auch fiir Garagen,
Carports und fir iberdachte Fahrradabstellanlagen
verankert?

Erfolgten Festsetzungen zu Materialien im Freiraum?

Mit welchen Regelungen wird sichergestellt, dass
Vorgarten und Garten unversiegelt und vollflachig zu
bepflanzen sind?

Es sind nur Pflanzen entsprechend der Liste 1
,Standortheimische Gehélze und traditionelle Kulturarten in
Bonn“ der Pflanzlisten der Bundesstadt Bonn und/oder
entsprechend der ergédnzenden Pflanzliste (zu den Pflanzlisten
siehe Hinweise) zu verwenden. Weitere Baumarten sind in
Abstimmung mit der Stadt Bonn zuldssig. Die Stadt empfiehlt
dariiber hinaus die Verwendung der Liste "Zukunftsbaume fiir
die Stadt" der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK),
die klimaangepasste Arten berticksichtigt.

Garagen und Carports sind nicht Teil des Plangebiets.
Grindachfeststezungen gelten generell fuir Flachdacher und
Tiefgaragen-Uberdeckungen. Bestehende nichtbegriinte
Flachdacher haben Bestandschutz.

nein

Es gibt keine Vorgarten und Garten im Plangebiet.

Artenschutz: Wourden die Ergebnisse der Artenschutzprifung in der |ja
Planung berticksichtigt?
Sind verbindliche MaRBnahmen zum Artenschutz, ggf. |Ja, die MaRnahmen werden durch die Stadt beauftragt und
CEF-MaRnahmen notwendig und verbindlich umgesetzt.
festgesetzt? (B-Plan, Stadtebaulicher Vertrag)
Vegetation: Sind externe KompensationsmaR-nahmen- / SPE nein

Flachen verbindlich festgesetzt, bzw. werden durch
einen Stadtebaulichen Vertrag geregelt?

Konnte die Planung / das Vorhaben hinsichtlich des
Baumerhalts optimiert werden?

Wie viele Biume mussen wegen ihres Standorts im
Baufeld bzw. wegen des Standorts im Arbeitsbereich /
BE-Flachen geféllt werden?

Kann Baumbestand durch Planoptimierungen,
ausreichende Abstiande und / oder erhaltende
Pflegemalnahmen erhalten werden?

Konnen alle Ersatzpflanzungen im Plangebiet realisiert
werden?

Wo sollen externe, moglichst ortsnahe
Ersatzpflanzungen realisiert werden?

Es werden mehr Baume gepflanzt als wegfallen.

Vier satzungsgeschiitzte Baume missen weichen, insgesamt
werden sieben Baume gefallt.

nein

voraussichtlich ja

ggf. im Hofgarten

Kulturelles Erbe:

Erfolgte eine Ausweisung betroffener Bau- und
Bodendenkmaler und eine Darstellung der getroffenen
Schutz- und KompensationsmaRnahmen?

Eine archéologische Sachverhaltsermittlung wird bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Immissionsschutz

Wourden Festsetzungen / Regelungen zum

Immissionsschutz getroffen?

Ja, passive Schallschutzmafnahmen.
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Arbeit und Wirtschaft

Themenfelder

Priiffragen

Zur Offenlage

Priifergebnisse (Kurzdarstellung)

Ein Beitrag zu den SDG's :

Gewerbeansiedlung und
Bestand:

Wourden Regelungen getroffen, um Gewerbeansiedlung
zu férdern und bestehende Betriebe zu sichern?

Wird die notwendige Infrastruktur geschaffen?

Innerhalb des festgesetzten Kerngebiets sind Geschafts- und
Biro- und Verwaltungsgebaude, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fiir Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Die Infrastruktur ist tiberwiegend bereits vorhanden. Lediglich
eine zusatzliche, fur Radfahrende und ZufuBgehende
ausgelegte Gasse wird errichtet.

Gesellschaftliche Teilhabe und
Gender

Themenfelder

Priiffragen

Priifergebnisse (Kurzdarstellung)

Ein Beitrag zu den SDG's :

Soziale Infrastruktur:

Wie gestalten sich die Festsetzungen/vorgesehenen
vertraglichen Regelungen zu Gemeinbedarfsanlagen,
off. Spielplatzen etc.?

Wie sieht die Platzgestaltung bei 6ffentlicher
ErschlieRung aus?

Angebotsplanung, kein Regelungsinhalt. Die Anlagen sind
nutzungsbedingt und aufgrund der beengten innerstadtischen
Lage voraussichtlich nicht umsetzbar.

Es entstehen begriinte 6ffentliche Raume mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Wohnungsbau:

Wie gestalten sich die Regelungen/Festsetzungen zum
forderfahigen/geférderten Wohnraum?

Wie erfolgt eine Regelung/Festsetzung zur Umsetzung
innovativer Wohnformen?

Diese werden in der Konzeptvergabe fiir den westlichen
Plangebietsteil gefordert. Bei Ersatz von Bestandsgebduden
auf den heute bereits privaten Grundstiicken besteht keine
Handhabe, geférderte Wohnungen zu errichten.

Kann im Rahmen der Konzeptvergabe konkretisiert werden, ist
im Angebotsplan nicht Regelungsinhalt

Globale Verantwortung und Eine
Welt

Bewusstsein fiir globale Verantwortung auch bei der
kommunalen Bauleitplanung durch Bericksichtigung
von Zielen der anderen Handlungsfelder

Ein Beitrag zu den SDG's :

17 e
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Nachhaltigkeitscheck im Sinne der
BNHS Stufe IlI
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Bundesstadt Bonn

Bebauungsplan Nr. 6622-3, Viktoriakarree,
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Stand: 24.04.2024

Meinungséuflerung

Stellungnahme

Stellungnahme 1, Schreiben vom 15.02.2023
Sehr geehrte Damen und Herren, ich finde, dass eine Neugestaltung des Bereiches dringend notwendig ist. Aktuell
stapeln sich dort Miill und Taubenkot. Der Leerstand wichst immer weiter und die Fassade bockelt. Allerdings sollten

die schonen Dinge erhalten bleiben.

Die Glasfassade des Bades, Richtung Belderberg, sollte demontiert und neu in Scene gesetzt werden (hinterleuchtet).

Die AuBengastronomie belebt das Viertel genauso wie Kunst und Kultur.

Dass die Uni dort das Forum des Wissens bauen mdchte ist auch ein Segen, denn dadurch wird auch tagsiiber der Bereich
mit Leben gefiillt. Ob nun Variante 1 oder 2 ist mir gleich, Hauptsache es passiert endlich etwas.

Die komplette Ost- Fassade des ehemaligen Viktoriabades
mit dem Fenster zum- Belderberg steht unter Denkmalschutz
und wird in den Neubau des Forums des Wissens integriert.
Fiir den Neubau wird vom BLB ein Hochbauwettbewerb nach
RPW 2013 ausgelobt. In der Aufgabenstellung dazu wird auf
den Denkmalschutz eingegangen. Die teilnehmenden
Architekturbiiros sollen dann eine gestalterisch ansprechende
Ldsung erarbeiten, die mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Bundesstadt Bonn abgestimmt wird.

Das Plangebiet soll im Bebauungsplan als Kerngebiet nach §
7 BauNVO festgesetzt werden. Dort bleiben die erwidhnten

Nutzungen allgemein zuléssig.

Kenntnisnahme

Stellungnahme 2, Schreiben vom 15.02.2023

Die Fahrradabstellanlage ist als Tiefgarage zu begriilen. Zu bedenken ist, dass wohl nur "Langzeitparker" diese nutzen.
Somit sind auch Fahrradabstellflichen auf der 0 Ebene anzubieten.

Im Eingangsbereich der neuen Gebdude sollen auch
oberirdische Stellplétze fiir Fahrrader angeordnet werden. Die
genaue Anzahl wird im Rahmen der Freianlagenplanung zu
den offentlichen und privaten Freiflichen festgelegt.

Stellungnahme 3, Schreiben vom 15.02.2023

Wenn es sich wirtschaftlich vertreten lasst, sollte das Gebdude iiber der Innenhofeinfahrt Rathausgasse abgerissen
werden, damit eine "luftige* Achse zwischen Uni-Bereich, dem Innenhof und dem wohl gegeniiber endstehenden
Stadtmuseum entsteht. Diese Achse soll sich in der Raum- und Stralen-/Wegegestaltung widerspiegeln.

Der Abriss des erwdhnten Gebdudes ist Gegenstand der
Planung. Die Wirtschaftlichkeit des Abrisses wird noch
gepriift.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Der Hauptausschuss der Bundesstadt Bonn hat am
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01.12.2022 die Verwaltung beauftragt, eine
Machbarkeitsstudie fiir den Standort Rathausgasse 7 (Altes
Kunstmuseum) als neuen Standort fiir das Stadtmuseum Bonn
zu beauftragen.

Die konkrete Gestaltung der neuen Gasse zwischen
Rathausgasse und Franziskanergasse wird im Rahmen der
Ausfithrungsplanung festgelegt.

Stellungnahme 4, Schreiben vom 15.02.2023
Zum Entwurf zwei Anmerkungen:

- In Zukunft wird es durch den Klimawandel notwendig sein, in den Innenstéddten auf Kiihleffekte zu achten. Fiir den
Planentwurf wéren daher Griindacher, eine moglichste geringe Versiegelung und eine Bepflanzung mit grofkronigen
Laubbéumen zu achten.

- Entsetzt war ich liber die Idee einer Tiefgarage fiir PKWs. Hat sich die Stadt Bonn nicht auf die Fahnen geschrieben,
den Verkehr aus der Innenstadt heraushalten zu wollen? Wieso wird hier dann ein Magnetpunkt geschaffen, der Verkehr
anzieht? Als Anwohner der Rathausgasse finde ich nach einigen Anlaufschwierigkeiten, dass das Verkehrskonzept in
der Innenstadt mit der Férderung des FuBgénger- und Radverkehrs anfiangt Sinn zu machen. (Abgesehen mal von den
500 - 600 Bussen pro Tag, die an unserem Fenster vorbeidonnern). Die geplante Tiefgarage ist da kontraproduktiv und
definitiv nicht nachhaltig und auch nicht auf die Zukunft ausgerichtet.

Extensiv zu begrinende Ddcher werden als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Uber die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) wird das Mal} der
baulichen Nutzung innerhalb des vorgesehenen Kerngebietes
nach § 17 BauNVO festgelegt. Der obere Orientierungswert
von 1,0 soll jedoch nicht vollstindig ausgeschopft werden
Beim Forum des Wissens soll ein nutzbarer Freibereich, der
nicht unterbaut werden und mit Laubbidumen bepflanzt
werden konnen, entstehen, weshalb hier ein GRZ von 0,85
festgesetzt ist. Auch fiir den Bestandsbereich und den neu zu
bebauenden Bereich westlich der neuen Gasse wird die GRZ
bei 0,8 festgelegt. Ausnahmsweise kann diese jedoch durch
eingeschossige ~ Gebdudeteile  oder  Unterbauungen
iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung auf einer
Flaiche von mind. 20% der Grundstiicksgroe durch
Dachbegriinungen ausgeglichen wird. Auch im Bereich des
neuen Platzes an der Franziskanerstrale sollen neue
Laubbédume gepflanzt werden.

Die Errichtung einer neuen Tiefgarage fiir den motorisierten
Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

Stellungnahme 5, Schreiben vom 26.02.2023

...es sind laut SWB mehr als 900 (!) Busse am Tag.

Im Rahmen des Léarmgutachtens wurde der Busverkehr
beriicksichtigt. Im Bebauungsplan werden auf dieser
Grundlage passive SchallschutzmaBBnahmen festgesetzt. Die
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Aullenbauteile, wie zum Beispiel Fenster und Tiiren miissen
sich dann bei deren Erneuerung an diesen Vorgaben
ausrichten.

Stellungnahme 6, Schreiben vom 15.02.2023

PS: Vielleicht nicht Teil dieses Verfahrens, aber dennoch dringend notwendig: Eine Begriinung der Rathausgasse. Eine
Begriinung wiirde die Sommertemperaturen senken, den Larm mindern, dem Artenschwund entgegenwirken, eine
Menge Dreck binden und die Luftqualitdt (die durch die Busse manchmal unertréglich ist - wir kdnnen iiber den Tag
hier kein Fenster 6ffnen) verbessern.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Im Rahmen des Projektes ,,Uni trifft City* hat der Rat der
Bundesstadt Bonn am 09.02.23 MafBigaben zur zukiinftigen
Querschnittsaufteilung des Stralenzugs Wesselstrale /Am
Hof  /Rathausgasse  beschlossen, die  bei  der
Ausfithrungsplanung zu beachten sind.

Stellungnahme 7, Schreiben vom 15.02.2023

Die Uberlegung zur Tiefgarage ist eine gute Idee. Damit hitten Bewohner ihre Parkplitze auBerhalb der StraBen rund
um das Viktoriakarree wie auch die Zulieferer zu Geschéften und Markt, und die Rathausgasse wire nutzbar fiir Busse,
FUBGANGER und Radfahrer. Dariiber hinaus wiren Parkplitze fiir Radfahrer vorhanden. Und die vorgesehene Gebiihr
fiirs Parken wire gut angelegt und wiirde die Kosten des Baus deutlich reduzieren.

Einige Geschifte des Karrees miissten dringend renoviert werden, denn in den jetzigen Zustdnden sind sie wenig
attraktiv und beeintrichtigen die Vermietungen zu Wohnungen.

Die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt fiir die Marktgarage
ist im engeren Sinne nicht bebauungsplanrelevant. Die
Verlegung wird separat zum Bebauungsplanverfahren
gepriift. Die Errichtung einer neuen Tiefgarage fiir den
motorisierten Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

Die Bundesstadt Bonn kann nur iiber ihre eigenen Gebdude
im Viktoriakarree verfiigen. Sofern die {ibrigen Eigentiimer
ihre Gebdude renovieren, wiirde dies von der Bundesstadt
Bonn ausdriicklich begriifit.

Stellungnahme 8, Schreiben vom 17.02.2023

Der Stidtebauliche Entwurf blendet das derzeit hier befindliche Stadtmuseum und die Gedenkstitte fast vollstindig aus;
lediglich von einer Verlagerung, "fiir die angemessene und qualitative neue Orte und Raumlichkeiten gefunden und
geschaffen werden miissen" (Seite 9), ist in einem Satz sehr allgemein die Rede. Und auf Seite 14: "Das stidtebauliche
Konzept sah [!!!] ... kulturelle Einrichtungen bis hin zu Etablierung des Stadtmuseums in einem Neubau am Belderberg
vor." Sowohl Stadtmuseum als auch Gedenkstitte sollen fiir Besucherinnen und Besuchern auch bei Umziigen an neue
Standorte nahezu unterbrechungsfrei zuginglich sein. Und deshalb miissen die zukiinftigen Standorte (in reprisentativer
Dimension und mit guter Erreichbarkeit) dafiir installiert sein, bevor beide Einrichtungen aus dem Viktoriakarree
ausziehen miissen.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Der Hauptausschuss der Bundesstadt Bonn hat am
01.12.2022 die Verwaltung beauftragt, eine
Machbarkeitsstudie fiir den Standort Rathausgasse 7 (Altes
Kunstmuseum) als neuen Standort fiir das Stadtmuseum Bonn
zu beauftragen.

Stellungnahme 9, Schreiben vom 18.02.2023

Sie zitieren aus dem Stddtebaulichen Entwurf vom 06.09.2022. In Bezug auf das Stadtmuseum gibt dieser lediglich das
Ergebnis der Biirgerwerkstatt von 2017 wieder. In der Zwischenzeit ist einiges passiert. Die Gedenkstitte strebt seit
langerem den Umzug vom jetzigen Standort in der Franziskanerstrale auf das Geldnde des ehemaligen Klosters
Endenich an (https://www.bonn.de/pressemitteilungen/juni-202 1/nevaufbau-an-historischem-ort-ns-gedenkstaette-soll-
nach-endenich-ziehen.php). Zum kiinftigen Stadtmuseum wird derzeit im Auftrag des Stadtrates eine

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Der Hauptausschuss der Bundesstadt Bonn hat am
01.12.2022 die Verwaltung beauftragt, eine
Machbarkeitsstudie fiir den Standort Rathausgasse 7 (Altes
Kunstmuseum) als neuen Standort fiir das Stadtmuseum Bonn
zu beauftragen.
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Machbarkeitsstudie fiir den Standort Rathausgasse erarbeitet (https://ga.de/bonn/stadt-bonn/neuer-standort-fuers-
stadtmuseum-am-alten-rathaus_aid-78586239).

Stellungnahme 10, Schreiben vom 18.02.2023

Die Planungen zum Viktoriakarree beriihren auch die Zukunft des Bonner Stadtmuseums, das zur Zeit dort untergebracht
ist. Aktuell ist die Anschlussunterbringung noch nicht geregelt: der zur Rede stehende Bau neben dem Rathaus ist
deutlich kleiner, eine Konzeption liegt noch nicht vor. Damit ist nicht erkennbar, ob es eine fiir eine Stadt mit einer solch
langen Geschichte angemessene und den Anspriichen einer modernen, die gesamte Stadt umfassende Losung zur
kiinftigen Unterbringung des Stadtmuseums geben wird. Erst recht ist nicht erkennbar, dass der Ubergang vom jetzigen
Stadtmuseum in einen neuen Standort nahtlos moglich sein wird. Vieles am jetzigen Verlauf spricht dagegen. Die
Losung fiir das Viktoriakarree muss zwingend mit einer akzeptablen Losung fiir das Stadtmuseum einhergehen.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Der Hauptausschuss der Bundesstadt Bonn hat am
01.12.2022 die Verwaltung beauftragt, eine
Machbarkeitsstudie fiir den Standort Rathausgasse 7 (Altes
Kunstmuseum) als neuen Standort fiir das Stadtmuseum Bonn
zu beauftragen.

Stellungnahme 11, Schreiben vom 19.02.2023

Mit dem aktuellen Bebauungsplan fiir das ,,Viktoriakarree* soll auch eine Neugestaltung des Innenhofes erfolgen. Nach
den Ausfithrungen zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung (Stand 10.08.2022) zum Thema Verkehr (S. 5
unten - 6 oben) ist hierbei im Ostlichen Bereich die Errichtung einer Fahrradtiefgarage geplant. Zur Ausfithrung der
Anlage gibt es hier jedoch keine weiteren Angaben zur Grofle, dem Zugang oder der Abstellmdglichkeiten und der
Sicherung der Fahrriader. Wir begriilen eine solche Anlage, die jedoch anscheinend nur eine begrenzte Anzahl
Abstellmoglichkeiten bietet. Deshalb bitten wir zu priifen, wie die Zahl der Fahrradabstellpldtze noch stirker erhoht
werden kann. Auch im Stddtebaulichen Entwurf fehlt eine weitere Beschreibung der geplanten Fahrradabstellanlagen
(S.10 unten). Die Fahrradtiefgarage soll im Untergeschoss der Neubebauung untergebracht werden. Weiterhin wird nur
vage darauf hingewiesen, dass neben der Fahrradtiefgarage auch Abstellpldtze im westlichen Bereich denkbar sind. Was
soll hier an welcher Stelle erfolgen? Da eine Unterbauung des Innenhofes nicht geplant ist, soll die Fahrradparkanlage
u.a. in den Rdumen der Neubebauung des Innenhofes auf der Ebene -01 erfolgen. Auch hier wird nichts iiber die Grofle
ausgesagt (S. 34). Bei Betrachtung der Darstellung der verschiedenen geplanten Ebenen des "Forums Wissen" sind auf
der Variante 2 - Untergeschoss - zwei Fahrradgaragen zu erkennen, in denen schematisch Fahrradstdnder zu erkennen
sind. Fiir die Garage 1 konnten auf der Darstellung ca. 70 Stellpldtze und in der Garage 2 ca. 30 Plitze abgeschatzt
werden (S.36). Bei einer Offnung der Garage auch fiir den nicht-studentischen Fahrradfahrer, erscheint diese Anzahl
der Stellplitze als zu gering. Der ADFC schlégt daher mindestens eine Verdopplung der Abstellflache fiir Fahrrdder vor.
Die Erfahrungen mit der Fahrradabstellanlage in der QuantiusstraBe am Hauptbahnhof haben gezeigt, dass iiberdachte
und bewachte Abstellplitze schnell vergeben sind. Zu begriiien sind dabei die sich anschlieBenden SchlieBfiacher. Eine
solche Abstellanlage miisste jedoch insgesamt liberwacht werden, um Diebstdhle und Vandalismus zu vermeiden.
Ebenfalls wire es sinnvoll, die Langzeitabstellung von Fahrriadern zu begrenzen, um eine Uberfiillung der Anlage — z.B.
durch ,,vergessene Riader* zu vermeiden.

Fir den Neubau des Forums des Wissens, in den eine
Fahrradtiefgarage integriert werden soll, wird vom BLB ein
Hochbauwettbewerb nach RPW 2013 ausgelobt. In der
Aufgabenstellung dazu wird auf das Thema Fahrradparken
eingegangen. Die teilnehmenden Architekturbiiros sollen
dann eine Ldsung erarbeiten, die mit dem BLB und der
Abteilung Mobilitdt im Stadtplanungsamt der Bundesstadt
Bonn abgestimmt wird.

Stellungnahme 12, Schreiben vom 25.02.2023

Angesichts der Klimakrise, die den Bewohnern der Innenstadt in den kommenden Jahren immer mehr Probleme bereiten
wird, kann es nur zielfilhrend sein, keine riickwiértsgewandten und am Autoverkehr orientierten Strategien mehr zu
entwickeln. (Im Gegenteil miissen mehr Kraftfahrzeuge aus der Innenstadt verschwinden) Ein Auto-Parkhaus? Ein
solcher Ansatz widerspricht allem, was verniinftig wére und von mindestens SPD und GRUNEN angeblich angestrebt
wird. Zu beobachten ist, dass der Verkehr keineswegs ab-, sondern stattdessen zunimmt, die Fahrzeuge grofler werden.

Die Errichtung einer neuen Tiefgarage fiir den motorisierten
Individualverkehr ist nicht vorgesehen, wenn auch
planungsrechtlich nicht ausgeschlossen.
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Hierdurch steigt die Larmbelastung (bis spét in die Nacht), es wird zudem noch mehr Feinstaub verursacht etc., was vor
allem durch immer heiler werdende Sommer besonders unertréglich wird, da man kaum Zeitfenster zum Liiften hat.

Wenn iiberhaupt sollte AUSSCHLIESSLICH ein Fahrradparkhaus entstehen nach vorbildhaften Konzepten wie bspw.
in den Niederlanden oder Danemark. Fiir Anwohner kann man gut dort Dauerparkplidtze in der Marktgarage
ermoglichen. Fiir Kurzparker (die ersten 24 Stunden) gratis, alle anderen zahlend. [z. B. hier - nur zum Prinzip -
https://www.spiegel.de/auto/niederlande-amsterdams-riesige-fahrradgarage-a-ac43 10ce-0719-4fe0-8962-
b69563ff22d37sara_ecid=soci_upd_wbMbjhOSvVilSjc8RPUSINcCvtlFc]]

* Aus ebenfalls klimagerechten Erwégungen sollten so viel wie moglich u. a. grole Baume vor (Franziskanerstr.) und
in der Gasse gepflanzt werden (und dafiir auch Parkplétze entfallen).

Auch am Belderberg konnte dies erfolgen, wenn die dortigen Parkplétze entfernt werden.

AuBerdem wiren Wand-/ bzw. Dachbegriinungen (u. a. Moos) sowie Solaranlagen an neuen Gebéduden sinnvoll.
Begriinung wiirde im Ubrigen neben Verbesserung der Luftqualitit ebenfalls Lirm vermindern.

Fiir den Neubau des Forums des Wissens, in den eine
Fahrradtiefgarage integriert werden soll, wird vom BLB ein
Hochbauwettbewerb nach RPW 2013 ausgelobt. In der
Aufgabenstellung dazu wird auf das Thema Fahrradparken
eingegangen. Die teilnehmenden Architekturbiiros sollen
dann eine Losung erarbeiten, die mit dem BLB und der
Abteilung Mobilitdt im Stadtplanungsamt der Bundesstadt
Bonn abgestimmt wird.

Sowohl beim Forum des Wissens als auch beim neuen Wohn-
und Geschiftshaus sollen nutzbare Freibereiche entstehen,
die nicht unterbaut werden und mit Laubbdumen bepflanzt
werden sollen. Auch im Bereich der neuen Gasse und des
neuen Platzes an der Franziskanerstral3e sollen neue
Laubbiume bepflanzt werden.

Der Belderberg stellt einen Hauptverkehrszug (B9) der
Bundesstadt Bonn dar. Die Pflanzung von Béumen miisste
dort gepriift werden und mit den Belangen der dortigen
unterirdischen Leitungsfithrungen und der Sichtbarkeit des
denkmalgeschiitzten Kunstharzfensters des ehemaligen
Bades abgestimmt werden. Eine Umgestaltung des
Straenraums ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Die Festsetzung einer offentlichen
Verkehrsflache schliet die Pflanzung von Stralenbdumen
nicht aus.

Extensiv zu begriinende Diacher werden als textliche

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Festsetzungen = zu  Fassadenbegriinungen sind in
vorhabenbezogenen Bebauungsplidnen, bei denen die

architektonische Fassadengestaltung des Hochbaus bereits
feststeht, grundsétzlich daran angepasst festsetzbar. Bei
einem ,,Angebotsplan“ wie dem vorliegenden, miissten
Festsetzungen zur Fassadenbegriinung einerseits einen
angemessenen Spielraum der architektonischen Gestaltung
ermoglichen. Andererseits sind bei einem
Angebotsbebauungsplan die unterschiedlichen,
grundstiicksbezogenen Einzelsituationen im Hinblick auf
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* Stocken- und Franziskanerstrale sollten fiir Durchgangsverkehr gesperrt werden (lediglich Beibehaltung der
Parkhauszufahrt Marktgarage iiber Stockenstrafle) und in FuB3- und Radweg umgewandelt werden. Parken direkt vor
Geschiften etc. in Innenstédten sind in diesen Zeiten keine Option mehr.

* Angesichts der zu erwartenden sehr lange bestehenden und umfangreichen, massiven Baustellen sollten mit Riicksicht
auf alle Bewohner und Geschéfte im Viktoriakarree die Arbeiten auf Montag bis Freitag begrenzt werden. In den
vergangenen Jahren war die Larm- und Dreck-Belastung u. a. durch langwierige GroB3baustellen ( z. B. am Belderberg
- Kanal 2018; am Koblenzer-Tor 2022) bereits enorm. Die sich iiber viele Jahre erstreckenden bevorstehenden Arbeiten
am Karree sowie am Universititsgebidude werden ohnehin erneut extreme Beeintrachtigungen verursachen.

Fassadenbauart, Exposition der Fassade, Anschluss-
verfiigbarkeit (Wasser und Zugénglichkeit),
Nachbarschaftsbelange (wg. Uberwuchs) usw. nur schwer zu
erfassen und angemessen zu beriicksichtigen. Die Verwaltung
wird im weiteren Verfahren priifen, ob Festsetzungen zu
Fassadenbegriinungen hier moglich und sinnvoll sind.

Der Rat der Bundesstadt Bonn hat eine Umsetzungspflicht fiir
Photovoltaikanlagen auch auf extensiv begriinten Déchern als
Vorgabe fiir alle zukiinftigen Neubauten beschlossen. Im
Bebauungsplan wird auf die Verpflichtung zur Installation
und zum Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie gemidf § 42a BauO NRW
(Solaranlagen) hingewiesen.

Die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt fiir die Marktgarage
ist im engeren Sinne nicht bebauungsplanrelevant. Die
Verlegung wird separat zum Bebauungsplanverfahren
gepriift. Mit dem Konzept der Aufgabe des City-Rings
bekommen auch die Stocken- und Franziskanerstrale eine
neue Funktion. Sie sind nicht mehr Teil der
Durchgangsrouten fiir den Verkehr. Sie bleiben aber Teil des
Anlieger- und Lieferverkehrs fiir die Innenstadt.

Die Anregung ist genereller Natur und beriihrt den
vorliegenden Bebauungsplan nicht.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen von Baustellen
dient die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baulirm (VVBaulirmG). Viele Baumaschinen
unterliegen  zudem  der 32.  Verordnung  zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchV), "Gerite und
Maschinenlarmschutzverordnung". Demnach ist u.a. der
Betrieb von Baumaschinen in ausgewiesenen Wohngebieten
auf den Zeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr an Werktagen
beschrankt.

Kenntnisnahme
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* Zuletzt noch ein Zitat aus der PM "Bonner OB bei Sitzung des neu berufenen Nachhaltigkeitsrates der
Bundesregierung" der Stadt Bonn vom 15.02.23: "Der Rat fiir Nachhaltige Entwicklung berdt seit 2001 die
Bundesregierung in allen Fragen der nachhaltigen Entwicklung. Die 15 Mitglieder des RNE stehen mit ihrem fachlichen
und personlichen Hintergrund fiir die wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Aspekte nachhaltiger Entwicklung."
-- "Oberbiirgermeisterin Katja Dorner: ,,In Bonn wie auch in anderen GroBstédten stehen wir vor der Herausforderung,
dass dringend zusitzlicher und vor allem bezahlbarer Wohnraum benétigt wird — gleichzeitig gilt es auf dem Weg zur
Klimaneutralitit Ressourcen zu schonen. In der Sanierung und besseren Nutzung von Wohngebéduden liegt deswegen
grof3es Potenzial. [...]"

Stellungnahme 13, Schreiben vom 25.02.2023

Angesichts der Klimakrise, die den Bewohnern der Innenstadt in den kommenden Jahren immer mehr Probleme bereiten
wird, kann es nur zielfiihrend sein, keine riickwirtsgewandten und am Autoverkehr orientierten Strategien mehr zu
entwickeln. (Im Gegenteil miissen mehr Kraftfahrzeuge aus der Innenstadt verschwinden) Ein Auto-Parkhaus? Ein
solcher Ansatz widerspricht allem, was verniinftig wére und von mindestens SPD und GRUNEN angeblich angestrebt
wird. Zu beobachten ist, dass der Verkehr keineswegs ab-, sondern stattdessen zunimmt, die Fahrzeuge grofer werden.
Hierdurch steigt die Larmbelastung (bis spét in die Nacht), es wird zudem noch mehr Feinstaub verursacht etc., was vor
allem durch immer heiler werdende Sommer besonders unertréglich wird, da man kaum Zeitfenster zum Liiften hat.

Wenn iiberhaupt sollte AUSSCHLIESSLICH ein Fahrradparkhaus entstehen nach vorbildhaften Konzepten wie bspw.
in den Niederlanden oder Dénemark. Fiir Anwohner kann man gut dort Dauerparkplitze in der Marktgarage
ermoglichen. Fiir Kurzparker (die ersten 24 Stunden) gratis, alle anderen zahlend. [z. B. hier - nur zum Prinzip -
https://www.spiegel.de/auto/niederlande-amsterdams-riesige-fahrradgarage...

* Aus ebenfalls klimagerechten Erwégungen sollten so viel wie moglich u. a. grole Baume vor (Franziskanerstr.) und
in der Gasse gepflanzt werden (und dafiir auch Parkplitze entfallen). Auch am Belderberg kdnnte dies erfolgen, wenn
die dortigen Parkplitze entfernt werden. Auflerdem wiren Wand-/ bzw. Dachbegriinungen (u. a. Moos) sowie
Solaranlagen an neuen Gebiuden sinnvoll. Begriinung wiirde im Ubrigen neben Verbesserung der Luftqualitiit ebenfalls
Lérm vermindern.

* Stocken- und Franziskanerstrale sollten fiir Durchgangsverkehr gesperrt werden (lediglich Beibehaltung der
Parkhauszufahrt Marktgarage iiber Stockenstrafle) und in Ful3- und Radweg umgewandelt werden. Parken direkt vor
Geschiften etc. in Innenstédten sind in diesen Zeiten keine Option mehr.

* Angesichts der zu erwartenden sehr lange bestehenden und umfangreichen, massiven Baustellen sollten mit Riicksicht
auf alle Bewohner und Geschéfte im Viktoriakarree die Arbeiten auf Montag bis Freitag begrenzt werden. In den
vergangenen Jahren war die Larm- und Dreck-Belastung u. a. durch langwierige Grof3baustellen (z. B. am Belderberg -
Kanal 2018; am Koblenzer-Tor 2022) bereits enorm. Die sich iiber viele Jahre erstreckenden bevorstehenden Arbeiten
am Karree sowie am Universititsgebidude werden ohnehin erneut extreme Beeintrachtigungen verursachen.

* Zuletzt noch ein Zitat aus der PM "Bonner OB bei Sitzung des neu berufenen Nachhaltigkeitsrates der
Bundesregierung" der Stadt Bonn vom 15.02.23: "Der Rat fiir Nachhaltige Entwicklung berdt seit 2001 die
Bundesregierung in allen Fragen der nachhaltigen Entwicklung. Die 15 Mitglieder des RNE stehen mit ihrem fachlichen

Es wird auf die gleichlautende Stellungnahme 12 verwiesen.
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und personlichen Hintergrund fiir die wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Aspekte nachhaltiger Entwicklung."
-- "Oberbiirgermeisterin Katja Dorner: ,,In Bonn wie auch in anderen Grofstddten stehen wir vor der Herausforderung,
dass dringend zusitzlicher und vor allem bezahlbarer Wohnraum benétigt wird — gleichzeitig gilt es auf dem Weg zur
Klimaneutralitdt Ressourcen zu schonen. In der Sanierung und besseren Nutzung von Wohngebéduden liegt deswegen
groB3es Potenzial. [...]"

Stellungnahme 14, Schreiben vom 26.02.2023

Nach dreizehn Jahren Diskussion scheint mir das Wohl des "Viktoriakarrees" nicht davon abzuhingen, ob und in
welchem Umfang eine Tiefgarage oder Fahrradstellplatze vorgesehen werden. Es hingt auch nicht davon ab, wie laut
der Bauldrm sein wird oder welche Mindestfldche fiir den kleinteiligen, inhabergefiihrten Einzelhandel erreicht werden
muss, sondern davon, ob dem "starken Partner von auflen", in diesem Fall der Universitéit, moglichst bald Gelegenheit
gegeben wird, seine realistischen Vorstellungen weiterzuentwickeln und seine Ziele zu verwirklichen. Die Biirgerinnen
und Biirger, insbesondere die BewohnerInnen des Quartiers und seiner Umgebung, zu denen ich mich als langjéhriger
»~Anwohner im Umfeld* zéhle, sollten sich freuen, dass das Viktoriakarree nach langer Zeit endlich eine Aufwertung
erfihrt, und den gegenwirtigen Planern ist hoch anzurechnen, dass sie die Vorldufigkeit ihrer Entwiirfe im Zeichen der
Zukunftsfahigkeit verstanden wissen wollen. Diese ist allerdings notwendig, um auf die sich noch abzeichnenden
Bedarfslagen des Projekts ,,Forum des Wissens® bis hin zu einem genauen Raumprogramm flexibel reagieren zu kénnen.
Nach anfianglicher Skepsis gegeniiber dem ,,Griinen Innenhof™, der mir zunachst abgekapselt und hermetisch erschien,
verstehe ich inzwischen, dass es sich um einen geschiitzten Raum handeln soll, der weitgehend der studentisch-
universitiren Offentlichkeit und den BesucherInnen der Bibliothek und des Forums vorbehalten bleibt. Hoffen wir, dass
das funktioniert, denn ein quasi halboffentlicher Raum, der abends seine Tore schlief3t, ist mir in dieser Form aus der
Bonner Innenstadt noch unbekannt. Am ehesten wiirde ich ihn noch mit der Gartenanlage eines Museums, dem
Gastgarten eines Restaurants oder, was die Aufenthaltsqualitdt angeht, mit dem Innenhof des Kunsthistorischen Instituts
vergleichen. Die Gruppierung der Arbeitsbereiche im Bibliothekskomplex entlang der Fenster zum Innenhof und zur
neuen Gasse (die Lesepldtze werden hoffentlich wie in der UB bis in die spdten Abendstunden genutzt werden kdnnen)
finde ich sehr gelungen.

Ich schwanke allerdings noch, ob die Gasse, fiir die ich mich von Anfang an eingesetzt habe, tatsdchlich aufgeht. Trotz
aller Sorgfalt, mit der die Breiten und Raumhohen bestehender Bonner Gassen zum Vergleich ausgemessen wurden,
mache ich darauf aufmerksam, dass der geplante - doch eher schmale - Durchgang bei beidseitiger Bebauung in diesen
Geschosshdhen infolge nicht ausreichender Besonnung eine Art neue Hinterhofatmosphére entstehen lassen konnte (dies
sehe ich auch bei der grofiziigigeren Variante 2 so); ich meine das nicht negativ, sondern weise nur darauf hin. Was die
perspektivischen Ansichten nicht zeigen konnen, wére vielleicht durch eine 3D-Simulation des Sonnenverlaufs oder ein
Modell besser erkennbar.

Kenntnisnahme

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurde ein Belichtungsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass durch die geplante Bebauung die
Einhaltung der Empfehlungsstufen der DIN EN 17037
hinsichtlich der direkten Besonnung an den umliegenden
Gebidudefassaden nicht verdndert wird. Somit hat die
Realisierung des Bebauungsplanes keine malgeblichen
Auswirkungen auf die Besonnungssituation.
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Fiir die Erdgeschosse wiinsche ich mir jedenfalls viel Transparenz und gldserne Durchblicke, um die Verdichtung
abzufedern. Unter dieser Voraussetzung wiirde ich nicht zu viel weitere Originalitit oder animierende Struktur in die
innere Gestaltung des neuen Wegeraums investieren, sondern erst einmal akzeptieren, dass eine Gasse eben eine Gasse
ist. Sie bietet gewisse Moglichkeiten fiir die Selbstdarstellung des Einzelhandels, zwei, drei Béanke zum Verweilen
kénnten dort stehen, ein Baum, etwas Griin, alles andere muss sich danach richten, ob die Wiinsche nach dauerhafter
Belebung von der Realitit erfiillt werden.

Die Konzentration auf den neu auszubildenden Quartiersplatz an der Franziskanerstrafle als ,,den” Bezugs- und
Sammelpunkt leuchtet mir ein, da von hier aus der projektierte Haupteingang des Forums am néchsten zu erreichen ist.
Dennoch iiberzeugt mich die Losung nicht wirklich, ich bin sogar der Meinung, dass man hier gar keine ,,Losung*
braucht, denn zum ,,Quartiersplatz® bzw. neuen Mittelpunkt des Geschehens wiirde der Bereich so oder so werden.
Wozu bedarf es dann noch der zusitzlichen diagonalen Aussparung, die doch die allseits geforderte Wohnflidche
reduziert? Solche Plitze sind in deutschen Fufigédngerzonen hdufig anzutreffen, auch Bonn verfiigt iiber etliche,
manchmal sind die gewiinschten Effekte gar nicht {iberzeugend, aber um ihren Preis wiirde hier eine gewachsene urbane
Struktur mit Charakter verschwinden, ndmlich die durch den Universitdts-Ostfliigel und den gegeniiberliegenden
ehemaligen Viktoriabadtrakt bedingte strenge Flucht der Franziskanerstrale, auf deren eigenem Charme die
Anziehungskraft der kleinen Gastromeile, die sich hier mit der Zeit gebildet hat, nicht zuletzt beruht. Gerade im Hinblick
auf den sich unmittelbar dahinter 6ffnenden Hofgarten empfinde ich diese Strecke als wohltuend.

Die Neubebauung sollte sich weitgehend an der Lage der gegenwirtigen Bestandsbauten orientieren. Bei aller
nachvollziehbaren Fokussierung auf die Franziskanerstraf3e stellt sich auf das ganze Karree bezogen die Frage: Was fillt
fiir die anderen Stralen ab? Nachdem neuerdings die Rathausgasse als Standort fiir das neue Stadtmuseum in Betracht
gezogen wird und auch die Vorschlige zu ihrer Verkehrsberuhigung hoffnungsvoll fiir die kiinftige Entwicklung dieser
StrafB3e stimmen, gelangt insbesondere der Belderberg ins Blickfeld. Wann, wenn nicht jetzt, bietet sich die Chance, diese
seit Jahrzehnten empfundene Problemzone stirker an das Karree und damit an die Innenstadt anzubinden, Stichwort
»Stadt zum Rhein*“?

Die Unterschutzstellung des Schwimmbadfensters und seiner Fassade erfolgte 2013 in der Hitze der Auseinandersetzung
mit dem damaligen Kaufinteressenten, dem man es so schwer wie moglich machen wollte, aber diese Zeiten sind vorbei.
Man muss sich nicht orthodox an ein Ei klammern, das man sich selbst ins Nest gelegt hat. Daher wiinsche ich mir mehr
Kreativitdt im Umgang mit dem Denkmalschutz. Es gilt, ihn nicht zu umgehen, aber fiir eine Auflockerung sehe ich
mehrere Moglichkeiten: zum Beispiel die Riicksetzung der Fassade vom Gehsteig, um einen Griinstreifen zu schaffen;
die Integration der vorhandenen Einzelfenster aus den unteren beiden Fensterreihen in ein mittig einzubauendes
grofziigiges Zugangsportal; oder das Entfernen der schmalen Raster-Betonstelen auf beiden Seiten (die zur Zeit noch
die Notausgidnge des fritheren Schwimmbads enthalten), um Durchblicke oder Durchginge zum Innenhof zu
ermdglichen. Mir ist klar, dass die jetzt konzipierte Struktur der Bibliothek ein solches Vorgehen nicht vorsieht: In ihrer
Funktion als Riickfront des Sicherheitsbereichs soll die Belderberg-Seite der neuen Bibliothek unzugéinglich bleiben,
sie entspricht insoweit der Rheinfront der UB an der Adenauerallee. Doch dort steht sie als Solitdr erhaben iiber einer
Uferpromenade, und hier ist sie ebenerdig mitten in einer Hauserzeile. Schon nach der Fertigstellung des Viktoriabades

Die Gestaltung der neuen Gasse zwischen Rathausgasse und
Franziskanergasse mit dem dort vorgesehenen neuen Platz
wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

An der Platzaufweitung im siidlichen Bereich der neuen
Gasse soll festgehalten werden, da dort ein stiddtebaulich
groBzligiger Auftakt fiir die Gasse geschaffen werden soll und
sich die Siidausrichtung des Platzes fiir eine hohe
Aufenthaltsqualitit auch mit gastronomischen Angeboten
eignet.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Im Rahmen des Projektes ,,Uni trifft City™ hat der Rat der
Bundesstadt Bonn am 09.02.23 Mafigaben zur zukiinftigen
Querschnittsaufteilung des Stralenzugs Wesselstrale /Am
Hof  /Rathausgasse  beschossen, die  bei  der
Ausfithrungsplanung zu beachten sind. Der Belderberg stellt
einen Hauptverkehrszug (B9) der Bundesstadt Bonn dar. Hier
miissten bauliche Verdnderungen in einen groferen
Zusammenhang gestellt werden, die jedoch nicht
bauleitplanungsrelevant sind.

Die komplette Ost- Fassade des ehemaligen Viktoriabades
mit dem Fenster zum Belderberg steht unter Denkmalschutz
und wird in den Neubau des Forums des Wissens integriert.
Fiir den Neubau wird vom BLB ein Hochbauwettbewerb nach
RPW 2013 ausgelobt. In der Aufgabenstellung dazu wird auf
den Denkmalschutz eingegangen. Die teilnehmenden
Architekturbiiros sollen dann eine gestalterisch ansprechende
Ldsung erarbeiten, die mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Bundesstadt Bonn abgestimmt wird.
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Anfang der 1970er Jahre empfand man den Baukdrper, wie er sich am Belderberg présentiert, als eine Spur zu groB fiir
diese Gegend. Als Barriere, als Riegel, der die Trennung zwischen Rheinquartier und Innenstadt erst recht markiert, ist
er mittlerweile in die Geschichte des Stadtraums eingegangen, man konnte es dndern.

Schlieflich warne ich - wiederum mit Blick auf das Innere des Karrees und die fiir den Westteil vorgesehene nicht-
universitire Bebauung - vor der Illusion, dass in diesem trotz aller Auflockerungs- und Belebungsbestrebungen
randstéindig bleibenden Innenstadtgebiet ein Wohn- und Geschéftsparadies so ohne weiteres entstehen kdnnte, nur weil
man es will (und bisweilen meinte, es mit einer Art kiinstlichem Dorf bewerkstelligen zu kdnnen).

Zum Wohnen: Jede Wohnung, die hier neu geschaffen wird, kommt tatséchlich neu hinzu und kompensiert keine andere,
denn ein Abriss von bestehendem Wohnraum ist definitiv nicht vorgesehen. Dennoch: filir mich ist das keine reine
Wohngegend, ich empfinde sie als nicht passend. Woher sollen denn die Besucherstrome kommen, wenn nicht die
Tagesoffnungszeiten von ansdssigen Geschéften, Dienstleistern etc. dazu Anlass geben?

Klar ist, dass die obersten Geschosse Wohnungen enthalten sollten, aber fiir die mittleren Geschosse stelle ich mir
verstirkt Biirordume mit Publikumsverkehr vor, etwa Arztpraxen, Beratungsstellen oder kulturelle Einrichtungen. Und
selbst wenn die Erdgeschosse dann weitgehend dem Einzelhandel vorbehalten bleiben, ist das fiir mich noch lange kein
neues ,,Gewerbegebiet”, denn wovon reden wir? Von vielleicht drei oder vier Geschiften, die sich hier niederlassen
konnten. Die Planung setzt darauf, dass diese Geschéfte von der Fluktuation am neuen Quartiersplatz oder auch vom
neuen stadtgesellschaftlich-universitir-kulturellen Treffpunkt an der Gasse profitieren, ich sehe das mit Vorsicht. Sind
dies die Kéuferschichten, die man anziehen will bzw. stimmt es, dass sich ein studentisches Publikum sich in seiner
Umgebung die ihm entsprechende Einzelhandelslandschaft automatisch selbst schafft? Bisweilen ist es so, etwa bei der
Grimm-Bibliothek der Humboldt-Universitét in Berlin, aber rings um die Bonner UB sehe ich keine solche, obwohl die
UB ein viel und gern besuchter Ort ist. Als ,,kommerzielles Gastro-Unternehmen® reicht dort bei taglich iiber tausend
Besuchern eine Cafeteria aus.

Gewerbliche Potentiale im diesbeziiglich noch unerprobten Innenbereich des Viktoriakarrees konnen derzeit nur im
gegebenen ortlichen Zusammenhang gesehen werden. Es stellt sich die Frage, wie es sich mit dem Abschnitt der
Rathausgasse zwischen Stockenstrafle und geplanter Franziskanergasse verhilt. Hier von einer Attraktivititssteigerung
zu sprechen, ist kaum moglich, da Attraktivitét hier schlichtweg iiberhaupt nicht mehr vorhanden ist, sondern von Grund
auf vollig neu entwickelt werden miisste. Aber von hier fiihrt die Linie in die City, nicht von der anderen Seite des
Karrees. Seit langen Jahren sind wir infolge erheblicher Vernachlissigung daran gewohnt, diese Gegend als tote Region
wahrzunehmen. Was sie einmal war, ist langst vergessen, aber sie war es: befordert von der Altstadtumlegung in der
Nachkriegszeit entstand von hier aus die klassische Hauptverbindung zwischen Stadt und Rheinufer neu, und fiir den
Ubergang zwischen Innenstadt und ihrem siiddstlichen Bereich bildete die Ecke Rathausgasse / StockenstraBe fiir
Jahrzehnte aus allen Richtungen gleichermalflen ein Entree. Die magnetische Wirkung dieser Ecke fiir die Kundenstrome
aus der FuBBgéngerzone war priagend fiir das gewerbliche Geschehen in den umliegenden Bereichen, die ,,Dahm-Ecke*
war einmal der lebhafteste Punkt des Karrees. Als in den 1990er Jahren die Eisenwarenhandlung Dahm, die sich zuletzt
zu einer Art Vorldufer des Bau- und Hobbymarktes entwickelt hatte, ihren iiber 150-jdhrigen Sitz hier aufgab, ging eine
Kerze aus, und die Publikumsfrequenz wurde schwécher und schwicher. Seitdem hat sich nichts Vergleichbares mehr
getan, sicht man einmal von der Backwarenhandlung ab, die sich iiber einige Jahre gut halten konnte und von der
Anziehungskraft der Ortslage nicht zuletzt auch deshalb profitierte, weil sie ihrerseits anziehend und freundlich war. In
fritheren Diskussionen war die einst prominente Ecke ein Thema, jetzt ist sie es nicht mehr. Auch wenn es also nicht
hierher gehort, mochte ich doch hoffen, dass sich die neuen Eigentiimer des Grundstiicks und des Eckhauses
Rathausgasse / Stockenstrafle bewusst sind, iiber welche Spitzenlage sie verfiigen und nicht auf die Idee kommen, hier

Das Plangebiet soll im Bebauungsplan als Kerngebiet nach §
7 BauNVO festgesetzt werden. Dort ist eine urbane Mischung
aus Wohngebduden, Geschifts- und Biirogebduden,
Einzelhandel, Gastronomie, Hotels und insb. kulturellen und
sozialen Einrichtungen als gesetzlich gesteckter Rahmen
allgemein zulédssig. Eine konkrete Umsetzung dieser
ausdriicklich gewiinschten Mischung bleibt den jeweiligen
Eigentlimern vorbehalten.
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das 57. Café der Innenstadt einziehen zu lassen, das im Grunde kein Mensch braucht. Beriicksichtigung von
Bedarfszwecken, wie ich sie in diesem Bereich vor allem in der Lebensmittelnahversorgung sehe, Anziehungskraft
durch wirklich gute Angebote, eine florierende Einkaufsregion im Kleinen, die man gerne betritt - natiirlich wiinsche
ich mir das fiir die Geschéftszone entlang der Rathausgasse bis in die neue Franziskanergasse hinein, gerade nach einer
langen Zeit der mit der Vernachlidssigung einher gehenden Verwahrlosung (und iibrigens in der absoluten Gewissheit,
dass diese Ecke bei entsprechender Gestaltung ihre frithere, ganz wesentliche Funktion als Gewerbemagnet wieder
aufnehmen konnte).

Wenn sich aber fiir diese Vorstellung keine Perspektiven erzielen lassen, dann empfehle ich, fiir die westliche
Gassenbebauung im Inneren des Karrees eine andere Disposition zu entwerfen, etwa in Form eines groeren Biiro- und
Wohnkomplexes mit vielleicht ein oder zwei Mietflichen fiir Gewerbetreibende, der aber im Wesentlichen aus sich
selbst heraus aktivierbar ist und der permanenten Laufkundschaft nicht in erster Linie bedarf. Er entspréache in seiner
Grundform noch am ehesten dem in dieser Region verbreiteten Typus des ,,Wohn- und Geschéftshauses®, wie es auch
in den Erlduterungen zum stidtebaulichen Konzept richtig erkannt wird, ich fiige hinzu: in all seiner Schlichtheit und
im Unterschied zu Faktoren, die von vornherein zu sehr auf ,,Erlebniswelten* setzen. Ob sich dann Erlebniswelten
organisch bilden, muss sich zeigen, die Bebauung kann dafiir einen konstruktiven Ansatz liefern, aber keine Bedingung
sein. Solange nicht klar ist, was aus der Rathausgasse in diesem Abschnitt wird, fehlt - wie ich meine - ein wichtiger
Anhaltspunkt fiir Aussagen iiber Art, Architektur und Aussichten des im Karree-Inneren wiinschenswerten Gewerbes.

Fiir das Wohn- und Geschiftshaus auf der Westseite der
neuen Gasse ist eine Konzeptvergabe durch die Bundesstadt
Bonn geplant.

Stellungnahme 15, Schreiben vom 26.02.2023

Ich finde die geplante Tiefgarage super, wenn sie mit den angedachten Pldnen einhergeht, nach dem Neubau der
Tiefgarage die alten Zufahrten zur Marktgarage in der Stockenstrae bzw. am Bischofsplatz zu schlieen.

Eine wirkliche Verkehrsberuhigung der Rathausgasse und eine bessere Verbindung von Stadt und Rhein wird man nur
erreichen, wenn die Rathausgasse/Am Hof/Stockenstra3e/Franziskanerstraf3e vollstindig vom Verkehr entlastet wird -
erst dann wird ein schone Stadtraum entstehen, der die Innenstadt auch viel besser mit dem Schloss und dem Hofgarten
verbindet. Dafiir ist es aber auch notwendig, keinen Zweispurenradweg auf der Rathausgasse/Am Hof zu planen, UND
den unfassbaren Busverkehr von mehr als 900 Bussen am Tag aus der Achse hinaus zu nehmen.

Die Errichtung einer neuen Tiefgarage fiir den motorisierten
Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

Die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt fiir die Marktgarage
ist im engeren Sinne nicht bebauungsplanrelevant.  Die
Verlegung wird separat zum Bebauungsplanverfahren
gepriift.

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Im Rahmen des Projektes ,,Uni trifft City* hat der Rat der
Bundesstadt Bonn am 09.02.23 Mafigaben zur zukiinftigen
Querschnittsaufteilung des Stralenzugs Wesselstrale/Am
Hof  /Rathausgasse  beschossen, die bei der
Ausfithrungsplanung zu beachten sind.

Fiir die Verbindung vom Bischofsplatz zum Stockentor lag
eine Vorplanung zur Umgestaltung vor. Diese konnte ggf.
wieder aufgegriffen werden, soweit die MaBBnahme nach der
Sanierung des Schlosses und der Umsetzung der Mafinahmen
des Viktoriakarrees noch tragfahig ist und entsprechende
Mittel zur Verfiigung stehen.

Stellungnahme 16, Schreiben vom 26.02.2023
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Fir die Neubauten in der Gasse zwischen Rathausgasse und Franziskanerstrale wiinsche ich mir hochwertige
Architektur, die sich an klassischer Architekturensprache und der alten Bonner Bebauung der Innenstadt orientiert. Bitte
keine gesichtslosen, kalten, glatten Rasterfassaden und bitte erst recht keine Flachdachkisten. Ich wiinsche mir eine
kleinteilige Parzellierung, sodass unterschiedliche Hauser dort entstehen konnen, wie es eben fiir einen solchen
Innenstadtbereich iiblich ist. Simse, Erker, Geteilte Fenster etc. wiirden dem Viertel dann wirklich Atmosphére verleihen
und das Stadtbild aufwerten. Damit hétte das Viertel viel gewonnen.

Fiir den Neubau des Forums des Wissens wird vom BLB ein
Hochbauwettbewerb nach RPW 2013 ausgelobt, der die
gestalterische Qualitdt des Gebdudes sichern wird.

Fir das Wohn- und Geschiftshaus auf der Westseite der
neuen Gasse ist eine Konzeptvergabe durch die Bundesstadt
Bonn geplant. Damit wird in der Regel auch eine
gestalterische Qualitdtssicherung verbunden.

Stellungnahme 17, Schreiben vom 26.02.2023

Zur Verkehrssituation finde ich es super wichtig, dass die Stralen Rathausgasse / Am Hof wirklich zur FuBBgéngerzone
werden, auch mit entsprechender Pflasterung etc. Der gesamte Busverkehr MUSS aus diesem Bereich herausgenommen
werden, auch wenn den SWB das natiirlich nicht gefidllt und sie protestieren. Die Umleitung der Busse kann tiber die
Adenauerallee um den Hofgarten herum erfolgen. Auch muss der Radverkehr aus diesem Bereich herausgehalten
werden, auf keinen Fall darf es da einen Zweirichtungsradweg oder dhnliches geben. Erst wenn der Bereich wirklich
KOMPLETT verkehrsberuhigt und auch entsprechend hochwertig gepflastert wird wie die Innenstadt (und im
Optimalfall mit vielen Bdumen begriint wird), erst dann wird sich die Innenstadt mit dem Schloss und dem Hofgarten
als Einheit présentieren, und auch die Innenstadt besser mit dem Rhein verbunden (wenn man die entsprechende
Gestaltung noch auf die Rheingasse ausweitete, mit einer guten Querungsmoglichkeit des Belderbergs fiir FuBBgénger).

Die Anregung ist nicht unmittelbar bebauungsplanrelevant.
Im Rahmen des Projektes ,,Uni trifft City* hat der Rat der
Bundesstadt Bonn am 09.02.23 MafBigaben zur zukiinftigen
Querschnittsaufteilung des StraBenzugs Wesselstrale / Am
Hof  /Rathausgasse  beschossen, die  bei  der
Ausfithrungsplanung zu beachten sind. Die Verldngerung in
die Rheingasse ist im Rahmen des Masterplans Bonn Innere
Stadt 2.0 avisiert.

Stellungnahme 18, Schreiben vom 25.02.2023

Insgesamt ist eine bessere, schnellere direkte Information iiber die geplanten und laufenden Maflnahmen sowie
Beteiligungsmdglichkeit der Anwohner und Geschifte dringend notig.

Auf der Internetseite Bonn-macht-mit wird fortlaufend tiber
den Stand von wichtigen Projekten in der Bundesstadt Bonn
berichtet. Die dort abrufbare Vorhabenliste der Bundesstadt
Bonn wird laufend aktualisiert.

Stellungnahme 18, Schreiben vom 21.02.2023

Ich habe am 14.02.2022 an der Biirgerbeteiligungsveranstaltung teilgenommen, es war sehr interessant und wenn alles
gut angelegt wird auch eine Bereicherung des Stadtteils.

Meine Lage stellt sich so dar, ich bin die am starksten beeintrichtige Eigentiimerin, siche Anlage Anhang mit Fotos. Ich
glaube es ist dem Architekten nicht bewusst, siche Querschnitt, dass man auf der Héhe meiner Terrassen eine Begriinung
macht und ich kann mir auch nicht vorstellen, dass man direkt an mein Haus bauen darf. Zudem wiirde ein Gebaudebau
so nahe an meinen Terrasse, in einer Hohe von iiber 12 m, dass totale Licht wegnehmen und die Mieter auf eine riesige
Wand schauen, soweit ich dieses aus eigener Erfahrung wei, ist es verboten. Die Losung konnte sein, dass man dieses
Gebéude treppenartig baut (siehe Zeichnung Querschnitt).

Ich bin fiir eine einvernehmliche Losung jederzeit einverstanden und wiirde mich gerne auch architektonisch an den
weiteren Pldnen beteiligen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurde ein Belichtungsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass durch die geplante Bebauung die
Einhaltung der Empfehlungsstufen der DIN EN 17037
hinsichtlich der direkten Besonnung an den umliegenden
Gebidudefassaden nicht verdndert wird. Somit hat die
Realisierung des Bebauungsplanes keine mafgeblichen
Auswirkungen auf die Besonnungssituation.

Die architektonische Gestalt der Wand und die Form der
Fassadengestaltung steht noch nicht fest.
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Erlauterung der Planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 7822-22

Der Bebauungsplan Nr. 7822-22 wurde nach den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzbuches aufgestellt; rechtsverbindlich wurde er am 11.9.1964.

Er trifft zun&chst fir das gesamte Plangebiet die Festsetzung:
Kerngebiet mit geschlossener Bauweise.

Dartber hinaus werden zwei Teilbereiche unterschieden:

a) Fur das Grundstick des Viktoriabades wurden nur die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie GRZ, GFZ, BMZ und die maximale Bauhdhe
ausgewiesen.

b) Fur die bestehende StralRenrandbebauung erfolgten die Festsetzungen

entsprechend dem Neuordnungsplan der Altstadt Bonn. Ubernommen
wurden aus diesem Plan nur die zuldssigen Geschosszahlen und Grund-
flachen.
Dartiber hinaus gelten auch die allgemeinen Ausnutzungsgrenzen der
Bauverordnung fur die Stadt Bonn vom 22.11.1958. Diese ist zwar am
31.12.1978 aul3er Kraft getreten, da deren Inhalte aber die Grundlage fir
die iUbernommenen Festsetzungen bilden, sind diese Ausnutzungswerte
weiter anzuhalten:

Nach § 7c Nr. 4a der Bauverordnung fur die Stadt Bonn betragt die tber-
baubare Flache fiir die Innenstadt:

bei eingebauten Grundstiicken: 70 v. H.
bei Eckgrundstticken: 75v. H.
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Bebauungsplan 78 22 - 22
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Der Bebauungsplan schafft die baurechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des
Viktoriabades, Dem Bebauungsplan liegen die aus einem Ideenwettbewerbd hervorge--
gangenen Baupline fiir das neue Viktoriabad zugrunde. Nach diesen Plidnen wird das
neue Grundstiick des Viktoriabades bis zum Belderberg um das Grundétﬁck der Zdhler-

station der Stadtwerke erweitert.

Die Schwimmhsalle mit einem Mehrzweckbecken von 15 x 25 m ist rechtwinklig zum
Belderberg gelegen. Hieran schlieBt sich zum Blockinnern ein Lehrschwimmbecken
von 8 x 15 m an. An der FranziskanersiraBe ist ca. 6 m hinter der bisherigen
Bauflucht zuriickgesetzt ein 4-geschossiger Heilbddertrakt vorgesehen, der die
bestehende Bauliicke voll schlief3t. Der verbleibende Freiraum im Blockinnern wird
als Grinfldche mit Parknischen gestaltet. Hierfiir sind als Zufahrt je eine iiber-
baute Durchfahrt von der Rathausgasse und von der FranziskanerstraBe geplant.

Die Ausfahrt erfolgt iiber eine separate Fahrbahn der Durchfahrt zur Franziskaner-

strale.

Das ganze Plangebiet wird als Kerngebiet mit geschlossener Bauweise ausgewiesen.,
Fiir das Grundstiick des Viktoriabades werden eine Grundflidchenzahl von 0,6, eine
GeschoBflédchenzahl von 1,2 und eine Baumassenzahl von 7,0 festgesetzt. Fir die
bestehende Randbebauung und die noch vorhandenen Bauliicken der das Gebiet um-
schlieBenden 3iraBen wird die Ausnutzung entsprechend den Festlegungen des Neu-
ordnungsplanes der Altstadt Bonn durch die zuldssigen Grundfliéchen und die zu-

lagsigen Geschoflzahlen ausgewiesen. .

Fir die riickwdrtige Grenze zwischen den Grundstiicken Dahm und der Stadt Bonn ist

eine Begradigung im Wege eines Flichentausches vorgesehen,

Bodenordnungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.
Die Kosten fiir den Straflen~ und Kanalbau sowie fiir den hierfir notwendigen Grund-

erwerb betragen
ca. 85.000,-- DM,

Aufgestellt: Bonn, im Februar 1964

bore - Wy,

crdneter v ermeSQﬁngsdirektor
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Teinschrift
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Bundesstadt Bonn

Bebauungsplan Nr. 6622-3, Viktoriakarree,

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange,
Stand: 24.04.2024

nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Mafinahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MafBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverliufe dienen
nur zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Stellungnahme Stellungnahme
PLEdoc GmbH, Schreiben vom 14.02.2023

Schreiben Gasline

Von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Mit Bezug auf Thre o.g. Anfrage teilen wir Thnen mit, dass von uns verwaltete Versorgungsleitungen der GasLINE | Kenntnisnahme
GmbH im angezeigten Projektbereich nicht betroffen werden.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen

nur zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

Schreiben OGE

Wir beziehen uns auf Thre 0.g. Maflnahme und teilen Thnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der | Kenntnisnahme
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Thyssengas GmbH , Schreiben vom 14.02.2023

Mit Threr Nachricht vom 14.02.2023 teilen Sie uns die o. g. Mafinahme/n mit: Durch die o. g. MaBnahme werden keine
von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernleitungen betroffen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. Nicht
vorgesehen. Gegen die o. g. MaBlnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Polizeiprisidium Bonn, Direktion Verkehr, Schreiben vom 27.02.2023

Da durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6622-3 lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des Strukturkonzeptes geschaffen werden soll, bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht zum derzeitigen
Planungsstand keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 06.03.2023

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das sogenannte Viktoriakarree, das durch die umfangreiche Bestandsbebauung,
das Viktoriabad und eine versiegelte Fliche im Innenhof gekennzeichnet ist. Im Innenhof des Karrees befinden sich
Parkplétze und Baumbestand, der satzungsgeschiitzt und artenschutzrechtlich relevant sein kann.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, in einem Natura-2000, Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet. Gesetzlich geschiitzte und schiitzenswerte Biotope sowie Flachen mit besonderer Bedeutung

fiir den Biotopverbund sind von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Artenschutzpriifung

Zur vorgeschriebenen Beriicksichtigung der Artenschutzbelange, wurde eine Artenschutzpriifung (ASP) durchgefiihrt,
bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen Priifverfahren unterzogen wird. Die
Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP ergibt sich aus den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

In dem Zusammenhang sind fiir die européisch geschiitzten Arten (wie die einheimischen Vogel- und Fledermausarten)
die in § 44 Abs.1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote zu beachten. Demnach ist es u.a. verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschddigen oder zu
zerstoren.

In einer ersten Stufe der ASP wurde durch eine iiberschldgige Prognose geklért, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fiir die
betreffenden Arten eine vertiefende Artenschutzpriifung mit Art-fiir-Art Analyse (ASP Stufe IT) erforderlich.

Zur vorgeschriebenen Beriicksichtigung der Artenschutzbelange beim Bauleitplanverfahren — Nr. 7822-23
,,Viktoriakarree® wurde im Februar 2022 eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP - Stufe I) methodisch und
fachlich korrekt durchgefiihrt und kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung und Umsetzung der in der ASP
aufgezeigten VermeidungsmafBnahmen (siche Punkt ,,Notwendige Vermeidungsmafnahmen®) davon auszugehen ist,
dass durch das beabsichtigte Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nrn. 1-3

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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BNatSchG (Zugriffsverbote) in Verbindung mit §44 (5) BNatSchG ausgelost werden. Eine
Artenschutzrechtliche Uberpriifung wird als méglich, aber nicht zwingend notwendig angesehen.

vertiefende

I) Nur nach verbindlicher Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kann das Vorhaben im Hinblick
auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusammenhang mit § 44
Abs. 5 BNatSchG als zuldssig angesehen werden.

II) Um ein tatsdchliches Vorkommen planungsrelevanter Arten (hier: Zwergfledermaus) ausschliefen zu koénnen,
empfiehlt die UNB die Beauftragung einer vertiefenden Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP Stufe II). Sollten in
diesem Zuge Individuen der planungsrelevanten Art nachgewiesen werden, miissen die notwendigen
VermeidungsmalBnahmen ebenfalls verbindlich eingehalten und umgesetzt werden. Kann ein Vorkommen allerdings
kategorisch ~ ausgeschlossen werden, so ist eine verbindliche Umsetzung und Einhaltung der
Vermeidungsmafinahmen obsolete, sprich eine ggf. baumaBnahmeneinschrinkende Bauzeitenregelung wiirde
entfallen.

Eine Benachrichtigung, zu welcher Variante eine Entscheidung getroffen wurde liegt der UNB bis dato nicht vor. Nur
nach verbindlicher Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen kann das Vorhaben im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusammenhang mit § 44 Abs. 5
BNatSchG als zuldssig angesehen werden.

Notwendige artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde nach §44 Abs.3 BNatSchG zu vermeiden sind die folgenden Mafinahmen
verbindlich zu beachten und umzusetzen:

e Bauzeitenregelung/Geholzfillung: Zur Vermeidung von Gelegeverlusten oder der Totung von Vogelarten und
Flederméusen gem. § 44 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung sowie die Rodung von Baumen und Strduchern
gemil den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (allgemeiner Schutz wildlebender Tiere) ausschlieBlich
auflerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres durchzufiihren.

e Lichtemission: Nach der Veroffentlichung des Leitfadens zur Neugestaltung und  Umrilistung von
Auflenbeleuchtungsanlagen des Bundesamts fiir Naturschutz (BfN-Skript Nr. 543, 2019) trat im Mérz 2022 nach
der Novellierung des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) auch das dazugehdrige Gesetz in Kraft. Zum Schutz
von Tieren und Pflanzen vor den Auswirkungen von Beleuchtungen sollen, gem. § 41 a Abs. 1 BNatSchG
festgelegt, neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen — ebenso wie Auflenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke und beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen - konstruktiv so gestalten und mit
Leuchtmitteln  ausgestattet werden, dass Tiere wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt werden. Bei der Beleuchtung des Gelidndes, auch wihrend der Bauphase, sind generell
insektenfreundliche Leuchtmittel mit staubdichter Abdeckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Es sind
Lichtquellen mit geringem UV-Anteil und einer warmweilen Lichtfarbe zu verwenden. Die Lampen diirfen nur
nach unten abstrahlen (keine vertikalen Glasflaichen) und einen Streulicht-Anteil von < 3 % aufweisen.

e Kiinstliche Nisthilfen: Aufgrund des Gebdudeabbruchs kdnnten potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
spaltenbewohnenden Flederméusen verloren gehen. Zur Habitatverbesserung empfiehlt sich das Anbringen von drei

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde sind
die Auflagen aus der Stellungnahme zur Priifung der ASP I
ausreichend, um Konflikten vorzubeugen. Weitere
Untersuchungen sind daher nicht zwingend notwendig.

Diese MaBnahme bedarf keiner Festsetzung oder eines
Hinweises im Bebauungsplan, da sie bereits gesetzlich
geregelt ist.

in den

Hierzu wird ein Hinweis

aufgenommen.

Bebauungsplan

Es wird ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen, dass am neuen Wohn- und Geschéaftshaus im
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wartungsfreien Fledermausquartieren in der ndheren Umgebung des Plangebietes, am besten an geeigneten
Gebiduden die von den Abbruchs-/Umbaumafinahmen nicht tangiert werden.

e Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden. Sollen in Neubauten grof3flichige Glaselemente (Fensterscheiben)
eingesetzt werden, so konnen dadurch Verbotstatbestéinde der Verletzung oder Totung (vgl. § 44 Abs. 1 BNatSchG)
ausgelost werden etwa, wenn Glasflachen letztlich zum Tod von Tieren fiihren (Vogelschlag). Zur Minimierung
der Gefiahrdungsquellen sind fiir Glasflichen daher bereits bauseitig nachweislich wirksame MafBnahmen zu
ergreifen. Folgende MaBnahmen sind dazu geeignet:

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hoch wirksamer Markierungen (horizontale / vertikale Streifen,
gepunktete Linien, individuelle Muster, Sandstrahlungen).

- Verwendung alternativer lichtdurchldssiger, nicht transparenter Materialen (Milchglas, Ornamentglas,
Glasbausteine, Sandstrahlungen).

- Vermeidung von grof3flichigen Glasfronten, sowie von Durchsichten und Korridoren.

Empfehlungen und Praxisbeispiele zum Umgang mit Vdgeln bei der Fassaden- und Lichtgestaltung von Gebduden,
vgl.: Leitfaden: Rossler, M. (et al; 2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., iiberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Empfohlene Ausgleichsmafinahmen

Zur Habitatverbesserung empfiehlt die UNB die Umsetzung der folgenden MaBBnahme:

e Dachflichen- und Fassadenbegriinung: Eine Begriinung von Flachddchern der Neubebauung wird aus
naturschutzfachlicher Sicht ausdriicklich begriiit. Durch die Schaffung neuer Lebensrdume fiir seltene Tier- und
Pflanzenarten tragen sie zur Erhaltung der Biodiversitit bei.

e Grundsétzlich sollen alle Maflnahmen zur Quartierbegriinung biodiversititsfordernd geplant, umgesetzt und
entsprechend unterhalten werden.

Satzungsgeschiitzter Baumbestand

Im Innenhof des Viktoriakarrees ist Baumbestand vorhanden, der unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Bonn fallen konnte.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bonn regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne. Geschiitzt sind Bdume mit einem Stammumfang von
100 cm und mehr, bei Nadelbdumen von 150 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm iiber dem Erdboden.
Fiir alle Bdume im Plangebiet die unter die Baumschutzsatzung fallen und die nicht erhalten werden konnen, ist eine
Fillgenehmigung zu beantragen. Uber die Fillgenehmigung von privaten Biumen mit einem Stammumfang von mehr
als 200 cm entscheidet die Bezirksvertretung.

Ostlichen Teil des Plangebietes entsprechende Nisthilfen
angebracht werden.

Hierzu wird ein Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Begriinung von Flachddchern und Fassaden wird fiir den
Neubaubereich im Bebauungsplan festgesetzt.
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Wird die Rodung der satzungsgeschiitzten Bdume gestattet, so ist der Antragsteller gem. § 7 der Satzung verpflichtet
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die konkrete Regelung liber Anzahl und Standorte, sollen primér und soweit moglich
bereits im Bebauungsplanverfahren festgelegt und nur bei unkonkretem Planungsstand im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung konkretisiert werden. Wichtig ist, dass bereits bei der Planaufstellung die Notwendigkeit der
Ausgleichpflanzungen beriicksichtigt und Pflanzflichen per Festsetzung angedacht werden.

¢ Die Untere Naturschutzbehdrde fordert eine Optimierung der Planung, die zum grotmoglichen Schutz, zum Erhalt
und zur Vermeidung von Eingriffen in den vorhandenen Baumbestand, beitréagt.

e Der Baumbestand im Plangebiet ist durch ein Fachgutachten zu erfassen, zu bewerten und sollte Vorschlage fiir
Vermeidungs-, Schutz- und Pflegemalnahmen enthalten.

e Notwendige Ersatzpflanzungen fiir die Féllung von satzungsgeschiitztem Baumbestand sind innerhalb des
Plangebietes auf gewachsenem Boden, aulerhalb des Bereiches von Tiefgaragen, vorzunehmen. Die Festsetzung
beziiglich der notwendigen Ausgleichpflanzungen ist in den normativen Teil des Bebauungsplans entsprechend
hinzuzufiigen.

Oberflachengewisser

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes des Rheins oder von Béchen,
sowie aullerhalb einer festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzzone. Fiir den Bereich der Oberflichengewdsser
bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Hinweise zum weiteren Verfahren/Beteiligung Naturschutzbeirat

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans oder eines Schutzgebietes. Eine Befreiung von
den Ge- und Verboten des Landschaftsschutzes (gem. § 67 BNatSchG) durch die Untere Naturschutzbehdrde ist daher
nicht erforderlich.

Da es sich im vorliegenden Fall um keinen einen bedeutenden Bebauungsplan (i.S. des Beiratserlasses, RAErl. MURL
1990) handelt kann auf eine Anhorung des NSB verzichtet werden.

Da ein Angebotsbebauungsplan aufgestellt wird und die
konkrete Bebauung daher noch nicht feststeht, wird die Art
und der Umfang der Ersatzpflanzungen fiir den Entfall des
satzungsbeschiitzten =~ Baumbestandes im  jeweiligen
Bauantragsverfahren festgelegt.

Eine Optimierung der Planung ist unter dem beschlossenen
stadtebaulichen Konzept nicht mehr moglich.

Von Amt 67 wurde eine Erfassung und Bewertung des
Baumbestandes durchgefiihrt.

Hierzu wird auf die o.g. Ausfithrungen verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stadtwerke Bonn, Schreiben vom 13.03.2023 und 14.03.2023

Namens und im Auftrag der Bonn Netz GmbH, der Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH und der
Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH teilen wir folgendes mit:

Stellungnahme Bonn Netz GmbH/ Bereich Strom:

Fiir die vorhandene Netzstation Viktoriabad ist ein Ersatzstandort fiir die allgemeine Versorgung der umliegenden
Gebiude vorzusehen.

Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Versorgungsfliache
mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt festgesetzt und mit
den SWB abgestimmt.
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Die Gebaude ,,Forum des Wissens* der Uni Bonn miissen zukiinftig {iber eine kundeneigene Trafostation versorgt
werden.

Fiir beide Stationen sind jeweils Flachen von ca. Sm x Sm vorzusehen.

Vorhandene Kabeltrassen miissen kostenpflichtig umgelegt oder zuriickgebaut bzw. gesichert werden.

Stellungnahme Bonn Netz GmbH/ Bereich Stralenbeleuchtung:

Um das Viktoria Karree befinden sich Einrichtungen fiir die &ffentliche StraBenbeleuchtung die teilweise aus
historischen und technischen Leuchten besteht. Einige Leuchtstellen sind mit den Bestandsgebduden verbunden. In den
StraBBen Rathausgasse, Belderberg, Franziskanerstra3e und teilweise in der Stockenstrafie wird die Beleuchtung mittels
Seiliiberspannungen sichergestellt.

Bei Riickbauten von Bestandsgebéduden ist daher zu priifen, ob eine provisorische Beleuchtungsanlage errichtet werden
muss.

Gemil Beleuchtungsvertrag zwischen der Stadt Bonn und den Stadtwerken Bonn (SWB) sind die SWB (Bonn-Netz
GmbH/T/N-S) fiir die Planung, Errichtung und den Betrieb der offentlichen Stralenbeleuchtung im Stadtgebiet Bonn
verantwortlich. Sollte sich im Zuge des Planungsprozesses herausstellen, dass der Bau einer neuen, offentlichen
Beleuchtungsanlage erforderlich ist, miissen wir frithzeitig an der weiteren Planung beteiligt werden. Die Festlegung
von Leuchten-Standorten sowie die Auswahl von Leuchten und Masten muss in Riicksprache mit uns erfolgen. In dies
im Zusammenhang weise ich nochmal darauf hin, dass es fiir das Stadtgebiet Bonn je nach Anwendung festgelegte
Leuchten-Typen gibt.

Stellungnahme Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH/ Bereich Fernwirme:

Die auf dem Areal geplanten Gebdude kdnnen mit der besonders umweltfreundlichen und energieeffizienten Bonner
Fernwérme, energetisch bewertet nach FW 309 Teile 1 & 7, mit einem fCO2eq. nach Anlage 9 Nr. 1¢c GEG 2002
(berechnet nach FW 309-1:2021) von 0 g/kWh, mit Wérme versorgt werden (somit wiirden CO2-Emissionen zu 100 %
vermieden und damit ein erheblicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet).

Vor Beginn von eventuellen Riickbau- und/oder Umbauarbeiten ist der Riickbau folgender noch bestehenden
Fernwédrmehausanschliisse zu beantragen:

Belderberg 24
Belderberg 32
Franziskanerstr. 19
Franziskanerstr. 5 —9
Franziskanerstr. 1

Dieser Umstand wird dem BLB mitgeteilt. Hierzu bedarf es
keiner Festsetzung im Bebauungsplan, da diese Anlage
privaten Charakter tragen wird.

Leitungsverlegungen ~ werden im  Nachgang  zum
Bebauungsplanverfahren mit den SWB abgestimmt.
Die Stralenbeleuchtung wird im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren mit den SWB abgestimmt.
Die beabsichtigte Versorgung des Plangebietes mit

Fernwirme wird in der Begriindung dargestellt und mit dem
BLB fiir das Forum des Wissens abgestimmt.

Der Riickbau der Anschliisse und die Verlegung von
Fernwédrmeanlagen und -leitungen wird im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren mit den SWB abgestimmt.
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e Rathausgasse 6

Zudem ist im Vorfeld folgende Fernwarmeumlegungsmalinahme auszufiihren: Die Fernwérmetransportleitung DN 150
St im Keller des Gebédudes Belderberg 32 ist bis zur Einmiindung der Franziskanerstr. in die StraBe Belderberg in den
offentlichen Grund (Stra3e) zu verlegen.

Ansonsten sind die Hinweise zu Schutzstreifen, Abstinden und Bepflanzung im Bereich von Fernwéirmeanlagen
zwingend zu berticksichtigen. (siche Anlage ,,2018-02-16 Schutzanweisung FW-Leitungen.pdf)

Stellungnahme Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH/ Bereich Gas/Wasser:

Versorgung mit Gas und Wasser, vorhandene Infrastruktur

Eine Wasserversorgungsleitung ist in den StraBen Rathausgasse, Belderberg, Franziskanerstrale und Stockenstrafie
vorhanden. Zustindiger Netzbetreiber ist die Bonn-Netz GmbH.

Eine Gasversorgungsleitung ist in den Stralen Rathausgasse, Belderberg, Franziskanerstrae und Stockenstraf3e
vorhanden. Zustandiger Netzbetreiber ist die Bonn-Netz GmbH.

Im Innenhof des Flurstiicks 339/368 ist zur Versorgung insbesondere der Innenstadt eine Gasdruckregelanlage
vorhanden. Innerhalb des B-Plan 6622-3 Viktoriakarre ist der Standort der Gasdruckregelanlage zu beriicksichtigen.
Sollte der Standort nicht erhalten bleiben kdnnen ist ein Ersatzstandort innerhalb des B-Plan zu beriicksichtigen. Die
erforderliche Trassenfiihrung zur Anbindung des neuen Standortes muss ebenfalls beriicksichtigt werden. Die
Leitungsschutzanweisung der BonnNetz ist zu beachten. Leitungsschutzanweisung Gas Wasser.pdf (bonn-netz.de).

Die Versorgung mit Wasser kann nach AVBWasserV iiber einen Anschluss erfolgen. Gebdudekomplexe, auch
eigenstindige Gebdude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden
iiber einen gemeinsamen Netzanschluss versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zéhlpunkte moglich.

Die Versorgung mit Gas kann nach NDAV iiber einen Anschluss erfolgen. Gebdaudekomplexe, auch eigenstindige
Gebdude auf einem Grundstiick bzw. einer Einheit unterschiedlicher Nutzung und Eigentiimer werden iiber einen
gemeinsamen Netzanschluss versorgt. An der Ubergabestelle sind mehrere Zahlpunkte moglich.

Léschwasserbereitstellung

Die erforderliche Loschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz richtet sich nach der iiberwiegenden
Bauart bzw. nach dem derzeit giiltigen Bebauungsplan. Die Loschwasserbereitstellung fiir die vorgesehene Bebauung
ist moglich. Fiir die Loschwasserbereitstellung ist derzeit der Grundschutz mit 96 m*/h fiir das Grundstiick sichergestellt.
Die Grundschutzmenge steht iiber die Hydranten im 6ffentlichen Versorgungsnetz zur Verfligung.

Dies wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Dies wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.
Fiir die Neubebauung wird jedoch ein Anschluss an das
bestehende Fernwirmenetz angestrebt.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist ein Ersatz der
vorhandenen Gasdruckregelanlage an anderer Stelle
erforderlich. Versorgungstechnisch sinnvoll und
stddtebaulich mdglich, ist ein Standort in der 6ffentlichen
Parkplatzfliche in der Giergasse.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Dies wird in der Begriindung dargestellt.
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Die Dimensionierung des Trinkwassernetzes erfolgt fiir neue und zu erneuernde Leitungen nach dem jeweiligen
Trinkwasserbedarf. In Kerngebieten des Stadtgebietes und der Stadtbezirke kann iiber die, nach Trinkwasserbedarf
dimensionieren Leitungen, der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz bereitgestellt werden. In Randgebieten resultiert
daher langfristig (iiber 2050 hinaus) keine gesicherte Bereitstellung. Grundschutz und Objektschutz Loschwasser iiber
Hausanschluss (Wandhydranten Typ F, Sprinkleranlagen, Hydranten u. 4.). Eine Loschwasserbereitstellung fiir den
Objektschutz liber einen Hausanschluss erfolgt nicht. Die Dimensionierung erfolgt nach dem Trinkwasserbedarf. Auf
besondere Anfrage und nach Priifung der Kapazititen kann moglicherweise eine Bereitstellung von Loschwasser fiir
den Objektschutz erfolgen.

Vorhandene Anschliisse
Aus Sicherheitsgriinden sind vorhandene Anschlussleitungen bei Gebédudeleerstand bzw. Gebédudeabriss an der

Hauptleitung abzutrennen, insbesondere zur Vermeidung von Stagnation im Trinkwasseranschluss.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH/ Bereich Fahrwege:

Aufgrund der Entfernung der MaBnahme zu unseren Anlagen, besteht fiir den Fachbereich Fahrwege keine
Betroffenheit.

Stellungnahme Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH/ Bereich Verkehrsplanung (PV/V):

Der Fachbereich PV/P hat zur Aufstellung keine Einwidnde, mochte allerdings auf die Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 7822-23 vom 22 September 2021 verweisen, die auch fiir die neue Bezeichnung 6622-3 giiltig ist
und durch diese Stellungnahme ergénzt wird.

Teil des Verfahrens ist das Dokument ,,Allgemeine Ziele und Zwecke®. In Punkt vier Absatz sechs auf Seite zwei werden
15 Buslinien aufgezihlt, die das Planungsgebiet an das OPNV Netz anbinden. Dazu mochten wir ergiéinzen, dass die
angrenzende Rathausgasse derzeit von 20 Buslinien in hoher Taktung und zu jeder Tages und Nachtzeit befahren wird.
Auf der gegeniiberliegenden Straflenseite des Planungsgebietes befindet sich die ausgebaute Bushaltestelle ,,Markt*.

Derzeit befindet sich die Umgestaltung der Rathausgasse in kommunalpolitischer Diskussion, die Planungsdetails sind
u a. im Allris System der Stadt Bonn unter der Drucksachennummer 222489 einsehbar. Dabei soll ein wesentlicher
Anteil der heute dort verkehrenden Buslinien zukiinftig nicht mehr iiber die Rathausgasse gefiihrt werden, was das
heutige OPNV-Angebot an der Haltestelle ,,Markt* spiirbar mindern kénnte. Zu den in Punkt sechs auf Seite fiinf
beschriebenen MaBnahmen des Mobilitdtskonzeptes, mochten wir auf die im Rahmen der Handlungsfelder genannte
Anbringung von Abfahrtsmonitoren gerne auch die Bewerbung der BONNmobil App empfehlen. Dort kdnnen
Echtzeitinformationen zu SWB Bussen, Bannen, Leihfahrrddern. E-Scootern und E-Rollern abgerufen und der Fahrweg

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Begriindung wird entsprechend gedndert.

Kenntnisnahme
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bis zum letzten Meter zusammenhéngend geplant und auch zentral gebucht und bezahlt werden. Die App zeigt zudem
den jeweiligen CO2-Verbrauch der ausgewéhlten Route fiir die Nutzung von OPNV, Auto, Fahrrad oder zu Ful} an.

Wir gehen davon aus, dass die Belange des OPNV ausreichend Beachtung finden und wir bei drohenden Stérungen und
Behinderungen des Betriebsablaufes sowie baulichen Verdnderungen unserer Betriebsanlagen frithzeitig informiert
werden und eventuelle Kosten Bestandteil der Baumafinahmen sind. Wenn sich im Rahmen der weiteren Planung
herausstellt, dass Behinderungen fiir den OPNV nicht vermieden werden konnen, miissen diese friihestmdglich aber
spitestens vier Wochen vor Baubeginn final mit uns abgestimmt sein, damit die Auswirkung auf den OPNV von uns
gepriift und notwendige betriebliche MaBBnahmen rechtzeitig eingeleitet und kommuniziert werden kdnnen. Wir weisen
vorsorglich auf den Fliachenbedarf der aufgefithrten Haltestelle hin. Sollten aus unvermeidlichen Griinden
Verdnderungen der Haltestellenflache stattfinden miissen, sind diese frithzeitig mit uns abzustimmen.

In diesem Bereich muss mit der normalen Gerduschentwicklung aus dem Busbetrieb gerechnet werden.

Kenntnisnahme

Der Busverkehr wird im Rahmen des Larmgutachtens
beriicksichtigt.

Vodafone West GmbH, Schreiben vom 20.03.2023

Vielen Dank fiir Ihre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.

Kenntnisnahme

LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 27.03.23 und 30.03.2023

Schreiben vom 30.03.2023

Fiir Thre Information im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Thnen. Meine spéte
Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

Wie Sie der beigefiigten archéologischen Bewertung entnehmen kénnen, muss davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden wére, da -bedingt durch
die zukiinftig zuldssigen Erdeingriffe- Bodendenkmalsubstanz beeintréchtigt bzw. zerstort wiirde. Dagegen bestehen
Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind die Belange des Denkmalschutzes
und die kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu berticksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwégung einzustellen. Dariiber hinaus haben die
Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 14 Abs. 3 DSchG NW die Sicherung der Bodendenkmiler bei der
Bauleitplanung zu gewdhrleisten. Voraussetzung hierfiir ist die Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser
Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwégungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB). Der Schutz von
Bodendenkmalern ist dabei nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig (§ 5 Abs. DSchG NW). Den Erhalt
der Bodendenkméler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und
Festsetzungen zu erreichen.

Es wird eine entsprechende Sachverhaltsklarung flir den
Bereich des bestehenden Parkplatzes durchgefiihrt werden.
Fiir die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass dort aufgrund der Unterkellerung der
Gebdude keine archéologischen Funde mehr zu erwarten
sind.
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Insofern ist eine Aufkldrung des Sachverhaltes noch im Rahmen der Bauleitplanverfahren erforderlich, zumal gerade in
dieser Flache mit erhaltenswerter archidologische Substanz zu rechnen ist, die die Bebauungsmdglichkeiten aufgrund
denkmalrechtlicher Vorschriften nachtraglich einschrianken kdnnte.

Ich bitte zu beriicksichtigen, dass fiir die Durchfiihrung der notwendigen archiologischen Untersuchungen eine
Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG NW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehorde im Benehmen mit mir erteilt.
Dem entsprechenden Antrag ist regelméBig ein Konzept des mit der Ausfithrung Beauftragten beizufiigen. Eine Liste
archiologischer Fachfirmen ist zu Threr Information beigefiigt. Gerne wird Ihnen das Fachamt eine
Leistungsbeschreibung fiir die Durchfiihrung einer archéologischen Sachverhaltsermittlung zur Verfiigung stellen.
Sollte dies gewlinscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit meinem Kollegen, Frau Dr. Baumgart, e-mail:
Tanja.Baumgart@lvr.de, in Verbindung zu setzen.

Schreiben vom 27.03.2023

In Bonn soll die Aufwertung des Viktoriakarrees als gemischt genutztes Stadtquartier erfolgen. Die dabei geplante
Entsiegelung und Anlage von Griinflichen bzw. unversiegelten und nicht unterbauten Freiflichen ist aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht ausdriicklich zu begriifien.

Im Bereich der geplanten Neubauten im Blockinnenbereich befinden sich derzeit groBtenteils ebenerdige Parkflachen.

Die Planungsfldche liegt Innerhalb der vermuteten Bodendenkméler Bonn VBD 0072, Canabae legionis/Pufferzone
Welterbe Legionslager und Bonn VBD 0076, Historisches Stadtzentrum Bonn. Aus dem Randbereich der
Vorhabenfldche stammen verschiedene Hinweise auf das erhaltene Bodenarchiv im Untergrund. Dabei handelt es sich
bspw. um Uberreste spitmittelalterlich- neuzeitlicher Keller (OV 1964/0009, OV 2021/1030), ein romisches Grab (OA
0000/3969), eine romische Mauer (OV 1893/0003), romische Planierschichten sowie darin gegriindete mittelalterliche
und neuzeitliche Mauern (OV 1955/0003), romische Brandschichten (OV 2021/1030) oder romische und mittelalterliche
Oberflachenfunde (OA 0000/3954, OA 0000/4028, OA 1872/0001). Aus dem Blockinnenbereich liegen bislang keine
Hinweise vor, hier haben bislang jedoch auch keine archdologischen Untersuchungen stattgefunden.

Fiir die Vorhabenfldche besteht somit eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon auszugehen, dass sich im ungestorten
Untergrund Spuren der Besiedlung und Nutzung des Areals seit romischer Zeit erhalten haben. Zu erwarten sind bspw.
Mauern, Fundamente, FuBboden, Schwellbalken, Pfostengruben, Keller, Kanéle, Brunnen, Latrinen, Gruben aller Art
und Funktion, Bestattungen, Kulturschichten sowie darin eingeschlossene zeittypische Funde.

Unterhalb der Parkplatzflichen ist der Boden und damit das Bodenarchiv als weitestgehend ungestért anzunehmen.
Aufgrund der geschilderten Befunderwartung ist hier zunéchst eine archdologische Sachverhaltsermittlung im Bereich
der geplanten Erdeingriffe durch eine Fachfirma erforderlich, um die Planung in Hinblick auf die im Boden erhaltene
Denkmalsubstanz bewerten zu kénnen.

Die entsprechende Erlaubnis wird erforderlichenfalls bei der
Unteren Denkmalbehorde der Bundesstadt Bonn beantragt.
Diese wird sich mit dem LVR ins Benehmen setzen.

Kenntnisnahme

Es wird eine entsprechende Sachverhaltskldrung fiir den
Bereich des bestehenden Parkplatzes durchgefiihrt werden.
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LVR- Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 06.04.2023

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Planung und fiir das Entgegenkommen, die Stellungnahme des LVR-Amt fiir
Denkmalpflege im Rheinland auch nach Fristende noch zu beriicksichtigen. Die verspitete Abgabe aufgrund langerer,
ungeplanter Abwesenheit bitte ich zu entschuldigen.

Von der Planung sind die Belange der Denkmalpflege betroffen, weil sich sowohl im Plangebiet als auch in dessen
unmittelbarer Umgebung mehrere Denkmaler befinden.

Im Plangebiet handelt es sich um das Denkmal ,Fassade und Kunstharzfenster des Viktoriabades®, Belderberg
26/Franziskanerstr. 9. Um eine sachgerechte Erorterung zu gewéhrleisten ist das Denkmal im Planwerk gem. Nr. 14.3
PlanZV mit einem D im Quadrat zu kennzeichnen. Zur Klarstellung des Umfangs des Denkmals eignet sich die
Verwendung der roten Kaéstchenlinie. AuBlerdem ist es im Text unter dem Abschnitt ,Kultur- und Sachgiiter*
ausreichend zu wiirdigen. Unterstiitzung dafiir bietet der Unterschutzstellungstext, iiber welchen die Untere
Denkmalbehdrde der Stadt Bonn verfligt. Denkmalfachliches Ziel ist die vollstindige, ungeteilte Erhaltung des
Denkmals, moglichst in situ und unter Wahrung seiner Wirkung, sowie seine angemessene Integration in die umgebende
Bebauung.

AufBlerhalb des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft entlang der Franziskanerstrafle ein Fliigel des
Denkmals ,,Universitdt Bonn einschl. Hofgarten - ehem. Kurfiirstliches Schloss*, Am Hof/Am Hofgarten/Regina-Pacis-
Weg/Adenauerallee, sowie das Denkmal ,,Rathaus®, Markt 2. Da Denkméler nicht nur substanziell und in ihrem
Erscheinungsbild geschiitzt sind, sondern bei baulichen MaBnahmen in ihrer Umgebung auch ihr Wirkungsraum zu
beriicksichtigen ist (woraus auch die Erlaubnispflicht gemafl § 9 DSchG NRW fiir Malnahmen in der Umgebung von
Denkmalern resultiert), erscheint eine Kennzeichnung dieser Denkmaler im Sinne der PlanZV hilfreich — auch wenn sie
auflerhalb des Plangebiets liegen.

Riicksicht ist insbesondere in Bezug auf die Positionierung, Kubatur, Hohe, Dach- und Fassadengestaltung von
Neubauten zu nehmen.

Die Denkmale innerhalb und auBlerhalb des Plangebietes
werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen
und entsprechend in der Begriindung beschrieben.

Die Belange der Denkmalpflege werden in den
Hochbauwettbewerb fiir das Forum des Wissens eingebracht.
Fir dieses neue Gebdude sowie das neue Wohn- und
Geschéftshaus im westlichen Teil des Plangebietes wird eine
iiberbaubare Grundstiicksfliche, die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse sowie die maximale Gebdudehdhe sowie die
Dachform festgesetzt. Die Fassadengestaltung wird im
Rahmen des Bauantragsverfahrens abgestimmt.
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