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» Aufgrund der Satzung der Stadt Bonn vom 06.02.1998
bedarf die Teilung eines Grundstickes im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes gemaR § 19 BauGB zu
Ilhrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Bonn"

18. Feb. 1964

it (herbauditektar {(Kotaster-u VermAmt) (tadiplanungsamt)

Dreser Plan st gemal? §2(1) ges Bundeshaugesetzes

N - o o= aad N = _“_,n R
vormt' 23 6. 1950 (BGESL 1 S 347 durch Besanlufl des
Hates der Stadt Bonn

varm 5 ‘M_«'i!‘,-' 351} oufgestellt.

BOI'\-" ) ‘q;l_:__,l-. 16- mr‘. 196‘

et ftrage des Rates der Stadt Bohh
Der QOberburgermeister
I.V.

Burgermeister

an hat gemafl § 2 (6] des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 ’IBCBI 1S 34%) in der Zeit

v 18, April 1962 - 15. Mai 1964

offentlich au sgelegen

Dieser Plan ist gemdl § 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBL I S 341) durch Beschlufl des
Rates der Stadt Bonn vom 25 Ju- 1084 als

Satzung beschlossen worden,mw

nge des Rates der Stadt Bonn

iRer Oberburgermeister

Dieser Plan ist gemdnR § 11 des Bundesbauge
vom 23.6.1960 (BGBL.I S 341) mit Verfigung
.

vom ‘4 genehmigt worden.
Kain den

s R.M,sm

Im Aul’truge

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regie-
rungsprasidenten,sowie Ort und Zeit der Auslegung
gemdl §12 des Bundesbaugesetzes vom 2361960
(B GBLIS.341)ist am _ * 96#im Amtsblatt
N der Stadt Bonn erfolgt.

Der Oberstadtdirektor

_ Im Auftrage:
_. i;- : .”'ﬂ-.

— Vérmessungsdrraidor
Durch di'_‘, ...___5t_rid gedndert :
Fluchtt. pi. SAFERTS o o
Durchf. pl. Wl mi‘}
Bebuuunghpl

q Es gilt die Baunutzungsverordnung 1962

(Bundesgesetzblatt T S 429) - /
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Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches durch Beschluss des
Rates der Stadt Bonn

vom zum Zwecke seiner
Aufhebung zur Veréffentlichung beschlossen
worden.

Bonn, den

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches zum Zwecke seiner
Aufhebung
in der Zeit

vom
bis veroffentlicht.

Bonn, den

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Die Aufhebung dieses Planes ist gemalk
§ 10 des Baugesetzbuches vom Rat der

Stadt Bonn
am beschlossen worden.

Bonn, den

Die Oberbtlirgermeisterin

In Vertretung

Stadtbaurat

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

Bonn, den

Oberbiirgermeisterin

Die Bekanntmachung des Beschlusses zur
Aufhebung dieses Bebauungsplanes ist
gemal § 10 des Baugesetzbuches

am erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan
auBer Kraft.

Bonn, den

Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

Leiterin des Stadtplanungsamtes

Rechtsgrundlagen

~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
geltenden Fassung
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Erlauterung der Planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 7822-22

Der Bebauungsplan Nr. 7822-22 wurde nach den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzbuches aufgestellt; rechtsverbindlich wurde er am 11.9.1964.

Er trifft zun&chst fur das gesamte Plangebiet die Festsetzung:
Kerngebiet mit geschlossener Bauweise.

Darlber hinaus werden zwei Teilbereiche unterschieden:

a) Fur das Grundstick des Viktoriabades wurden nur die Utberbaubaren
Grundstucksflachen sowie GRZ, GFZ, BMZ und die maximale Bauhthe
ausgewiesen.

b) Fir die bestehende StralRenrandbebauung erfolgten die Festsetzungen

entsprechend dem Neuordnungsplan der Altstadt Bonn. Ubernommen
wurden aus diesem Plan nur die zuldssigen Geschosszahlen und Grund-
flachen.
Daruber hinaus gelten auch die allgemeinen Ausnutzungsgrenzen der
Bauverordnung fir die Stadt Bonn vom 22.11.1958. Diese ist zwar am
31.12.1978 auler Kraft getreten, da deren Inhalte aber die Grundlage fur
die ubernommenen Festsetzungen bilden, sind diese Ausnutzungswerte
weiter anzuhalten:

Nach § 7c Nr. 4a der Bauverordnung fur die Stadt Bonn betragt die tber-
baubare Flache fur die Innenstadt:

bei eingebauten Grundsticken: 70 v. H.
bei Eckgrundstiicken: 75v. H.



Vorlage fiir die nichste Sitzung des Bauausschusses

Bebauungsplan lir, 222 fir das Gebiet zwischen Hethausgasse, Belderberg, Franzis-

kanerstrale und StockenstraSe (Inhalts § 9 Abs. 1 Hr, 1 a, b, d, e und 3 BBauG)

Der Bebauungsplan schafft u.a. die baurechtlichen Grundlagen fiir den Neubau des
Viktoriabades. Dem Bebauungsplan liegen die aus einem Ideenwettbewerb hervorge-
gangenen Baupline fiir das neue Viktoriabad zugrunde. Nach diesen Plénen wird das
Grundstiick des Viktoriabades zum Belderberg hin um das Grundstiick der Zdhler-
station der Stedtwerke erweitert.

Die Schwimmhalle mit einem Melhrzweckbecken von 15 x 29 m ist rechtwinklig zum
Belderberg gelegen. Hieran schlieBt sich zum Blockinnern ein Lehrschwimmbecken
von 8 x 15'm an. An der FranzisksnerstraBie ist ca. 6 m hinter der bisherigen
Bauflhcht zuriickgesetzt ein 4-geschossiger Heilbéderirakt geplant, der die jetzt
bestehende Bauliicke voll schlieBt. Der verbleibende Freiraum im Blockinnern wird
als Griinfliche mit Parknischen gestaltet. Hierfir sind als Zufahrt je eine iiber-
baute Durchfahrt von der Rathausgasse und von der Franziskanerstrafle vorgesehen.
Die Ausfahrt erfolgt iiber eine separate Fahrbahn der Durchfahrt zur Franziskaner-
straBe.

Das ganze Pléngebiet wird als Kerngebiet mit geschlossener Bauweise ausgewiesen.

Fir das neue CGrundstiick des Viktoriabades werden keine Baukdrper, sondcrn nur die
iberbaubaren Grundstiicksflichen mit der zulissigen Ausnutzung von einer Grund-
flichenzahl = 0,6; GeschoBflichenzahl = 1,2 und Baumassenzahl = 7,0 festgesetzt.

Fiir die bestehende Randbebauung und die noch vorhandenen Bauliicken wird die Aus-
nutzung entsprechend den Festlegungen des Neuordnungsplanes der Altstadt Bonn
durch die zulissigen GeschoBzahlen und die zulissigen Grundflichen ausgewiesen.

Diese iibernommene Ausnutzung iibersteigt das nach der Baunutzungsverordnung zu=-
lissige MaB,
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Bauverordnung fiir die fadt Bonn.

Yom 22, November 1938.

Inlméltsangabe : '

__,,,_
~_
.
-

i
3 ; : AbschnittI § 21 Wasserversorgung
i . Geschiftliche Bestimmun gen § 21a Blitzableiter
<4 § 22 Entwisserung und Beseitigung der Abfall- - :
= § 1 Gegenstand der Daugenehmxgung und Bau- stoffe i {
anzeige § 23 Lichtschichte s
§ 2 Bavantrag und Bauvorlagen § 24 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen -
s ¢ 3 Erteilung der Baugenehmigung (Bauschein) § 25 Einfriedigung der CGrundstiicke, Vorgérien
= § 4 Bauaufsichtliche Abnahmen § 26 Riume zum dauernden Aufenthalt
v § 5 Ausnahmen und Befreiungen {Dispense) ] von Menschen -
= § 27 Dach- und Kellerwohnungen
; AbschBitt 11 S; 28 Einfamilienhduser, I\lcmllc:user I\/'ltfemdu\ex
1 4 ; § 29 Holzhauser, Blocknéuser, Wohnlauben
4 Bauvorschriften § 30 Anforderungen fiir besondere Arten

von GebZuden

4
wun

6 Zuginglichkeit der Grundstiicke und Lage der

. Gebiaude § 31 TFabrikbauten
i: . 'S 7 Bauliche Ausnuizbarkeit der Grundstiicke § 32 Vienstdlle
f” § "7a Baugebiet, Baukluzssen, Nuizungsarien ;
& § b Pegriffsbestimmung und Anzahl der Ge- . AbschaiitIIT
! < R . § 33 SchuizmaBregeln bei dex Ausfiihring von
; 7¢ Bebaubare Grundstiicksfiéiche Gebduden und Arheiterftrsorge
& 74 Vorbauten uber aie Fluchtlinie (Strafien- ; :
fluchilinie) hinaus A bRt TV
§ 7e Vorbauten in Vorgarten .
§ 8 GCebiudeabstand ' e ’ § 34 Abbruch vou Gebiduden
f § 9 Gebéudehdhe
{ § 10 Feuerbestindige und feuerhemmende Bau- ApschuittV
weise

Allgemeine Besttmmungen
i: S:andsicherheit

12 Grund- und Kellerinauern
13 Aufgehende Winde

i4 Brandmauern

15 Decken

35 Vorhandene baulicke Anlagén

36 Verinderungon der Grundsiiicksgrenzen
Verhilinis zv anderem Orisrecht

33 Geldbufe und Zwangsmittel \

39 Inkraftireten und Ul ocrﬂahg:nwummunw.t

N un wn W N
W
P

Dicaer '
17 Treppen ) /
18 Feuerstédtten Anlagen :
19 Rauchrohre - Anlage A: Binfeilung d=s Sladigebietes ’

T B wtes AP ':':7"‘”f'"1‘,’,\'£|;'~:.{l_wf}?,‘.‘-'\-_ph‘Ag‘ L
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20 Schornsteine - Anlage B: Ruckwirtige Bebauungsgrenzen
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einer Ausnahwmegenehmigung ein freiwilliges
Zuriickbauen hinter die vordere Baulinie (Bau-
fluchtlinie) erfolgen (§ 6 Ziffer 3), so ist der {iber
3m Tiefe hinausgehende Teil dea Vorgartens oder
Vorgelindes bei Berechnung der bebaubaren
Fliche zu beriicksichtigen und, soweit unbebaut,
als Hofraum anrechnungsfahig.

Als bebaut werden nicht angerechnet die Grund -

flichen von felgenden baulichen Anlagen:

a) Terrassen und Freitreppen bis zur Héhe des
ErdgeschoBfulibodens;

b) Windfangvorbauten bis 50 em Vorsprung,;

c) offene Schutzdacher vor Eingdngen mit nicht
mehr als 6 gm Grundfifiche;

d) Balkone je bis zu 3 am Grundfléche;

e) Grenzmauern bis 2 m Hohe,;

f) Eingeschossige Schuppen, Gartenhduschen
und seitlich offene Veranden obne Feuer-
stdtten sowie Aborlanlagen mit einer Boden-
fliche von héchstens einem Fiinftel der vor-
geschriebenen Hoffliche, jedoch nicht iber
12 gm und mit einer Héhe von héchstens 3 m,
falls durch solche Anlagen nach dem Ermes-
sen der Baugenehmigungsbehérde die Licht-
und Lufiverhiltnisse, die Feuersicherheit, die
Zuginglichkeit des Hofes und die Bewegungs-
freilieit darauf nicht beeintrichtigt werden.
Lichtschichie im Sinne des § 23 sind als be-
baute Flichen zu berechnen.

g) Fir Garagen und Einstellplitze gilt § 12 der

Garagenordnung vom 17. Februar 1939

(RGBL.IS. 219). X,

Grundstiicke gelten nur dann noch als bebau-
ungsfihig, wenn sie foigenden Mindestanforde-
rungen entsprechen:

Sie miissen an der schmalsten Stelle ohne Vor-
garten eine Tiefe ven mindestens 4 m aufweisen
und bei Wazhrung der pauaufsichilichh vorge-
schriebcenen Grenzabstédnde und ohne die unbe-
baut zu lassende Grundstlicksfiiche noch zur Er-
richtung eines regelrechten Gebdudes von min-
destens 40 gm Grundfiache geeignet sein.

a) Von der Grundstiicksfliche diirien bei Aus-
nutzung der nach § 7h, Ziffer 6, zuldssigen
Geschofizahl bebaut werden:

In BauklasseI, Innenstadt, §
, bei eingebauten Grundstiicken 76 v.H.!
| bei Ec-kgruqutﬁcken 75 v.H. |

In Pauklasse II, Wohnhausgehiete,
bei eingebauten Grundstucke*1 50 v.H.
bei ok grundstiicken 60 v.H.
In Baukiasse IIl, Landhausgebicte,
L 2 in den Gebieten zwischen

Bundesbahn und Rhein 25 v.H
in allen tibrigen Gebieten von L 2 altv.H.
F 2 in den Gebieten zwischen

Bundssbahn und Rhein s 25w . H,
in allen Obrigen Gebieten von E2 36 v.J1L.
V/ 2 hochstens i v.H.

v das in der Anlage A unter B 4, Baukiasse
I, Landhausgebiet L 2, offenne Bauweise, Um-
grenzung a} und das unter B4, E 2, Einzel-
bauweise unter Umgrenzung a) beschricbene
Gebiet dart die Bebauung 10 v.H. der Grund-
stiicksfliche nicht Gberschreiten. Die Bestim-
mung im § 7¢, Ziffer 1, bleibti zu beachten.

In Bauklasse IV, Industriegebiet,

Werkswohnungen und dgl. 40 v.H.
bei Kckgrundstiicken 59 v.H.

bei Industriebauten €6 chm je
stiicksilache, X
im Auflengebict 16 v,

b) Wird im Wege der fdrmlichen Befreiung
(stpe'memno) eine gr oflere Grsdloﬁnm zu-
gelassen, s¢_vern 111(13:;4” ch. ausgenormen
in Bauklasse 1 una dem fur "'A\"uLx che An-
lagen vorgesehenen Teil aus Bauklasse Il
G 3, die nach obigen Bestimmungen zulissige
bebaubare Fidche um 10 v.H.; wird die zu-
lissige Gescholzahl (8§ 7b, Ziffer 6) unter
Wahrung der 1n stadtebaulicher Hinsicht zu
stellenden Anfordernngen nicht ausgenulzt,
so erhoht sich, ansgenommen in den vorbe-
zeichnieten Bauklassen, die nach denseiben
Bestimmungen zuli#ssige bebaubare Fliche
um 10 v.H. der Grundstiicksfidche.

¢) Unter Eckgrundstiicken irn Sinne des Absat:
af'iiﬁa‘m*"'&t“r*‘re‘c}_nﬂm‘"m ZU VOrs SeR

welche an der Kreuzung von SIFansmitegen,
die sich in einem kael von nicht mehr als
130 Grad scanzidengdsofern die Grund<t;;(k:—
front, in der vorderen Baulinie (Baufiuchi-
linie) gemessen, an keiner der beiden Stra-
Ben die Entfernung von 15 m vom Wink«Il-
puuxt tber, xJu‘-:uet Bei grofleren Frontldn-
gen wird der rechiwinklig zur vorderen Bau~
linie (Baufiuchtlinie) “bﬁcachnwtu\e Teil iiber
15 m hinsichtlich dger bebaubaun Fliache nicht
als Eckgrundstuck behandelt.

d) Falls auf einem Eckgrundstiick zum Bewoh-
nen geeignete Ilinter- oder Seitengebédude er-
richtet werden, darf die gesa‘nte bebaubare
Fldche nur die be1 einem eingebauten Grund-
stiick zuléssige Gréfle errcxchcn.

gm Grurd-

In der Innenstadt und den fiir gewerbliche
Anlagen zugelassenen Wohnhausgebieten rmul
die freizulassende Grundstiicksfiche bei einer
Grundstiicksgrofe bis zu 200 qm 3 m lichte Min-
destbreite erhalten; bei grofleren Grundsiticken
erhoht sich dieses LichtmaB um je 1 em Hr jedes
weitere gm Grundstiicksgréfie, jedoch nicht tiber
5 m; bei schmalen Gr "1dstud\9r\ der Bauklasse T
mit einer mittleren Breite von nichi mehr zls
7,50 m gentigt in allen Féllen eine Hefmindesiab-
messung von 3 m. Lin Bauwich wird in allen
Fallen bei der erforderlichen Freifliche mitge-
rechnet.

In den thrigen Bauklassen beirigt die Mindest-
breite der freizulassenden Grundstucksfidche 5 m.
Unbebaut bleibende Grundstiicksteile, die iiber
die bestimmungsgerndll erforderliche Freifliche
hinaus vorhanden sind, kinnen bel Ermiitlung
der Hofinindestbreite vorweg von der ‘Srund-
stiicksgrofie in Abzug gebracht werden.
Crundstiicksteile, deren Begrenzunsgslinien einen
kleineren Winkel als 60 Guul bilae n, sired bis ze
einer Schenkelweite von 3 m als Freifliche aicit
anrechnungsfihig und ebensc wie sonstige nicht
anrechnungsiahige Freiflichen von der Grund-
stiicksgrofie vorweg abzuziehen.

Der unbebaut zu lassende Teil der Grundcf" !
muB eine :";arlmcn‘xdngcnnelt a.¢'t
in den vorgeschriebenen Mindestabmessun
mlden. Die Freifiiche muf im ziigemeiuen In
allen Teilen einz cinheitliche Hohenlage erhalten;
Ausnahmen, welche keine Vermehvung der Ge-
schoflzahi fber das zulidssige Mal hinous ZUt
‘?olgﬁ haben, ¢ind gestatict.
Wenn durth die Schaffung einer zuosammeo iy .
hingenden Heoifldche dieBe.’oauungu'-«l-
zweckmiBig beeinfiufit wirde, kénnen

in dun.
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AR e e () : ) vebiete.firaie Durch-
SUIRERIEEE = ¢ x\ fihr !, festpest sind
(An/A.Abs@l/}

Eriduterungen - *
1 MNevordnungsgebiet Alistadl, (An A AbsB 1) G2 -GS - geschiossene Bouweise 2-30esd)
T | Bovklassel, Jwmensad?, ( - - - B2) G4 - : - 7 :
EES I, Wolmhausgepret ( -+ * B3) G3 - 24 ’ &
[: . o= = " A
) : 03 - .offene 3
TR o ; 2
LR 7, londhousgetie! ( + « « B%) L2 - ‘ =
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g Gebiefe, in denen gewerdliche Anlager Zulossig smd (§ 7o ,Abs.4 ) /
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