BONN VIKTORIAVIERTEL 3
Ein lebendiges Viertel mit drei Akzenten
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Nutzungen,

Mafinahme 1

Wohnen + Arbeiten

Rathausgasse

Etablierung einer lebendigen
Erdgeschosszone und Wohnen in
den oberen Geschossen!

Den Erdgeschosszonen scll eine besondere Aufmerksamkeit ge-
widmet werden, Vorschlag des Konzeptes isl es, diese Lagen,
aufbauend auf dem Bestand, mit vielfdltigen kleinteiligen, privaten
Nutzungen aus Gewerbe, Handel, Kultur und Kunst zu besetzen.
Dazu zidhlen zum Beispiel Kleinstdienstlaister - von traditionellen
Dienstleistungen tis hin zur Kreativwirtschaft = Mikrogastrono-
mie, Manufakturen, Ateliers. Wichtig wird es sein die Nutzung der
Erdgeschosse mit einer altraktiven Gestaliung und Nutzbarkeit
des tffentlichen Raums - auch im Blockinnenbereich — vertraglich
in Einklang 2u bringen, Die bestehenden Nutzungen und die akli-
ven, engagierten Nutzer bieten eine gute Grundlage hierfir. Zur
Sicherung des grobzigigen Blackinnenbereiches und um flexibel

Stadtebauliche Kennwerte

Nutzungen:
[ Wohnen 8540 gm BGF  41%
[ Kulr 4845gmBGF 23 %
Il Einzelhandel 4740 qmBGF  23%
[ Buro 2725qmBGF  13%
Kennwerte:
Flachengrihe insg.: 10.530 gm
Geschossflachenzahl: 2,0
Grundflichenzahl: 07
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Mafinahme 3

MitMachlLandschaft

Wohnen | Wohnen Wihnen Wohnen
Nukleus
Blras Ateliers
Arbeitsrgume /

Werkstditen
Veransialtungssaal / .
kudturelie Nutzungen Gasirgnomie

MitMachHaus

scheuvens + wachten plus
planungsgesellschaft mbh

auf sich verdndernde Anspriche reagieren zu kiinnen, definiert
das Konzept eine .Bonuslinie”, durch die eine maximal bebaubare
Zone auf Erdgeschossniveau fesigeleat wird.

Wohnen ist generell ab dem ersten Obergeschoss vorgesehen,
Gegenlber der bestehenden Wohnungen werden neue Wohnan-
gebote im Wohn- und Geschéftshaus an der Franziskanerstrafie,
im Eckgebsude Rathausgasse und Belderberg durch Aufstockung
und im Blockinnenbereich angeboten. Insbesondere erzeugt die
behutsame Machverdichtung im Blockinnenbereich - auch in den
Erdgeschossen - neue Adressen und trigh nachhaltig zur Leben-
digkeit des Viktoriaviertels bei,

Verhiltnis Neubau / Bestand:

Neubau 5810gmBGF 28 %
Bestand 15.040gmBGF T2%
insg. 20.850 gm BGF
Vergleichswert:

Ist-Zustand 18.000 gm BGF

+ 2.850 gm BGF

Mafinahme 4

Franziskanerstrale Universitat



BONN VIKTORIAVIERTEL 3

Ein lebendiges Viertel mit drei Akzenten
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Stadtraumliche Verknupfungen
nutzen und Verbindungen starken!

Das Viktoriaviertel Gbernimmi eine besondere Gelenkfunktion in
der Verbindung aus der Innenstadt bis zum Rhein, Neben Markt
und Bischhofsplatz soll kinftig mit einem Platz an der Franziska-
nerstrafie ein weilerer Triflstein in Richtung Rhein etabliert wer-
den. Der Platz wird gefasst durch das Universitdtsgebsude, ein
neues Wohn- und Geschifishaus und das neue MitMachHaus.

Stockenstrafie und Franziskanerstrafie werden weitestgehend zur
Fufgangerzone umgewandelt. Daber sollte auch die Mbglichkeit
siner ebenerdigen, verkehrssicheren Querung der Strafe Belder-
berg geprift werden. Die Zufahri zur Markigarage (Tiefgarage)
ist nur noch Uber die Stackenstrafie erreichbar und verkehrsbe-
ruhigt ausgestaliel

Konzeptskizze

scheuvens + wachten plus
planungsgesellschaft mbh

Raumliche Kontur erhalten und
drei Akzente setzen!

Der _bauliche Rahmen” bildet die konzeptionelle Grundlage des
Viktoriaviertels. Der Baublock ist in seiner Form und Ausprigung
grundsitzlich zu erhalten - dieser definiert die umliegenden &f-
fentlichen Rdume und Adressen, Eine Durchquerung des Viertels
ist durch die Neuinszenierung des .Franziskanergasschens” wei-
terhin gewdhrleistet,

Insbesondere durch die Verlagerung des Stadimuseums in das
Viktoriabad und den Rickbau des alten Museumsgebsudes be-
steht die Chance neue Akzente zu selzen und zusitzlich neue
Jbesondere” Adressen im und fir das Viktariaviertel zu schaffen,
Hierzu z&hlen:

+ StadtMuseurn im Viktonabad:

Haus fir kulturelle Inhalte mit einer kiinstlerischen, denkmalwer-
ten Aussicht - mit vielfaltig, flexibel gestaltbaren REumen fir Aus-
stellungen - als dauerhafter, klar definierter Nutzungsanker,

+  MitMachHaus an der Franziskanerstrafie:

(Welt-)Offenes Haus fir kommunikatives Leben und Lernen - mit
Réumen zur Entwicklung von gemeinschaftlichen Projekten - als
Hybrid mit einer Raum- und Betreiberkuliur, die auf dauerhafte
Mutzungsvielfalt abzielt.

+ KleinkaufHaus an der Stockenstrafie:

Haus fir Handel an der stadirdumilich prominentesten Lage des
Viertels - mit zusammenh#ngenden, durchgesteckten, offen und
transparent gestalteten Fléchen,

Den drei neuen Akzenten werden im Blockinnenbereich eigene
Freiflachen zugeordnet, Das StadiMuseum erhalt einen Skulp-
turenpark, das MitMachHaus bietet mit einer MitMachLandschaft
Raum fur eine gemeinschaftliche, kreafive Nutzung und das Klein-
KaufHaus schafft mit einem ShowRoom eine Auflenverkaufsfls-
che. Die Zuordnung der Freifidchen schaffl Verantwortlichkeiten,
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Team 1003 - scheuvens wachten plus, Dortmund

Mit der Grundidee des Entwurfskonzeptes, an die besonderen Qualitaten des Quartiers
anzuknupfen, haben die Entwurfsverfasser einen sehr eigenstandigen Beitrag geleistet, der
mit den drei neuen Akzenten (Stadtmuseum, Mitmachhaus und Kleinkaufhaus) behutsam
versucht, eine besondere Freiraumwirkung im Inneren zu erzeugen. Die Idee, im Innern nur
unwesentliche Erweiterungen vorzunehmen und der bewusste Verzicht auf eine Anbindung
an die Innenstadt mittels Konsumraum, wird von der Empfehlungskommission positiv
gewdurdigt. Mit nur wenigen stadthausartigen Erganzungen im Innern entsteht ein innerer
Garten- und Parkraum, der mit verschiedenen neuen fuBlaufigen Wegeverbindungen die
Abgeschlossenheit des Innern aufzubrechen versucht.

Stadtebaulich anspruchsvoll ist der neu geschaffene Platzraum an der Franziskanerstrale,
der in einer Art historischer Reminiszenz versucht (nach Abriss des alten Stadtmuseums) den
neu entstandenen Knick mit neuem prominenten ,Mitmachhaus” zum bestimmenden
Strukturelement des Entwurfs zu machen.

Widersprichlich wurde von der Empfehlungskommission die Konzeption vor allem in
Hinblick auf die angestrebte Kleinteiligkeit der Randnutzungen gesehen. Der Mix aus Kultur,
Gewerbe, Gastronomie und Dienstleistung im EG mit Wohnen ab dem 1. OG liel vor allem
die Frage nach der Wirtschaftlichkeit aufkommen. Wenig tGiberzeugend ist die Ecksituation an
der Stockenstralle, da hier eine besondere stadtebauliche Prominenz erforderlich erscheint.

Das Kleinkaufhaus erscheint Teilen der Empfehlungskommission als nicht adaquat fur die
geforderte Einzelhandelsnutzung. Die Empfehlungskommission sieht in dem Entwurf mit der
groRen 3-geteilten Freiflache einen besonderen Gestaltungsansatz, der allerdings bezlglich
der rickwartigen Lagen und Gestaltung der nach hinten angrenzenden privaten EG-Zonen
noch nicht Uberzeugt. Stadtebaulich bleiben im Innern beziglich der ErschlieBung der
rickwartigen Zonen und Gestaltung viele Fragen unbeantwortet. Das kann auch nicht mit
der Notierung sog. ,Bonuszonen” kompensiert werden.

Das ,Mitmachhaus” wirdigt die Empfehlungskommission als einen interessanten
Stadtbaustein, sowohl von der Integration in das stadtebauliche Geflige als auch von der
Nutzungsmischung. Teile der Empfehlungskommission bezweifeln die Realisierungsfahigkeit
und wirtschaftliche Tragfahigkeit. Speziell aus Anwohnersicht wird der grole Freiraum
gewdlrdigt.

Insgesamt haben die Entwurfsverfasser ein sehr behutsames und eher bestandsorientiertes
Konzept vorgelegt, das verschiedene Entwicklungsperspektiven aufzeigt. Kritisiert wird von
der Empfehlungskommission, dass mit den grofSen Freibereichen im Innern die potentiellen
Chancen zur Nachverdichtung nicht ausreichend wahrgenommen wurden sowie die
stadtgestalterischen Fragen der Riickseiten der Blockrander unklar geblieben sind und der
Anteil der offentlichen Grinflachen, die nahezu ausschlielllich von der offentlichen Hand
gepflegt werden mussten, nicht umsetzbar seien.



